SURFACES ET DESCRIPTION DU BIEN

Localisation :
[image: ]
[image: ]
L’adresse du bien est :
 HOPITAL LOCAL LUCIEN BOISSIN , 36 rue du Dr Tardif, 49160 LONGUE JUMELLES.

L’implantation :
Implanté sur un site unique, l’établissement est situé en centre bourg en limite d’un espace nature sur un terrain en légère déclivité. Son architecture résulte d’ajouts successifs ; les quatre bâtiments qui le composent étant eux-mêmes accolés, voire reliés par des galeries couvertes ou souterraines. Il en résulte un ensemble hétérogène, sur plusieurs niveaux avec une articulation serrée laissant peu d’espace libre en zone constructible.
L’Etablissement dispose d’une superficie de 9367m², composé de bâtiments d’époques différentes dont le plus ancien remonte à la fin du XIXe Siècle (intégrant une chapelle classée). Il est entouré d’un immense parc arboré et parfaitement entretenu.



L’état des bâtiments :
Les dates de construction et de rénovation sont les suivantes :
	
	
	Bâtiment A
	
	Bâtiment B
	
	Bâtiment C
	
	Bâtiment D

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Services
	
	SSR
	
	EHPAD
	
	EHPAD
	
	USLD

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Construction
	
	1973
	
	19 – 20ème S
	
	1963-1965
	
	1982-1984

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Rénovation
	
	1989-1990
	
	1985-1987
	
	1985-1987
	
	1994





Les surfaces :
[image: ]









Les surfaces se répartissent entre les services communs, les chambres et les circulations ainsi :[image: ]
La surface moyenne des chambres est de 16 m2 et on relève également le rapport élevé des circulations dans la répartition des surfaces totales.
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DESIGNATION Surface Ratio

en m2 par lit

SERVICES DE MEDECINE 

SERVICE DE SOINS DE SUITE ET DE READAPTATION

hall et zone d'accueil 33,79 0,56

secteur hébergement 904,97 15,08

vie collective et animation 52,76 0,88

secteur restauration 108,36 1,81

secteur soins 146,44 2,44

secteur balnéothérapie 65,73 1,1

secteur kinésithérapeute 97,04 1,62

services généraux 100,57 1,68

TOTAL S,U,(m2)

1510 25

Pourcentage de circulation 

36%

Circulations 538 9

TOTAL S,U, + CIRCULATIONS

2048 34

UNITE DE SOINS DE LONGUE DUREE

ETABLISSEMENT D'HEBERGEMENT POUR PERSONNES AGEES DEPENDANTES

hall et zone d'accueil 192,14 1,72

secteru hébergement 1747 15,6

vie collective et animation 194,23 1,73

secteur restauration 249,87 2,23

secteur soins 231,29 2,07

secteur balnéothérapie 146,83 1,31

secteur kinésithérapeute 94,68 0,85

services généraux 208,54 1,86

TOTAL S,U,(m2)

3065 27

Pourcentage de circulation 

39,68%

Circulations 1216 11

TOTAL S,U, + CIRCULATIONS

4281 38

SECTEUR COMMUN

pharmacie 72,24 0,42

administration 279,5 1,63

cuisine 295,65 1,72

lingerie-buanderie 157,09 0,91

locaux techniques 117,61 0,68

secteur mortuaire 65,73 0,38

dépôt 121,35 0,71

magasin - réserves 353,04 2,05

atelier 250,54 1,46

TOTAL S,U,(m2)

1713 10

Pourcentage de circulation 

49,69%

Circulations 851 5

TOTAL S,U, + CIRCULATIONS

2564 15

TOTAL GENERAL S,U,(m2)

6287 28

Pourcentage de circulation 

41,43%

Circulations 2605 15

TOTAL S,U, + CIRCULATIONS

8892 44
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4 - Site du projet

4.1 - Implantation du site

La Ville de Longué-Jumelles se situe a proximité de lAuioroule A85 qui relie Angers & Saumur.
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Le futur site d’implantation se situe en entrée de Ville bordé par des axes routiers majeurs pour la
Commune de Longué-Jumelles et en zone de développement (réserve fonciére importante du PLU). Une
zone de lotissements forme sa limite Nord.
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1.1 - Localisation
La commune de Longué-Jumelles est implantée dans le département du Maine et Loire a UEst de
l'agglomération d’Angers et au Nord de la ville de Saumur.

Le futur site d'implantation se situe en entrée de ville bordé par des axes routiers majeurs pour la Commune
de Longué-Jumelles et en zone de développement (réserve fonciére importante du PLU). Une zone de
lotissements forme sa limite Nord.

PLAN DE SITUATION

D79: Déviation Sud
(Chotet]

D347 : Beaufort-en-
Vallge / Saumur

A85: Angers / Tours.

1.2 - Terrain et principaux accés

Le terrain est bordé par les axes suivants :
= Partie Ouest: rue du Pont Poiroux - voie a 2 sens accessible pour les poids lourds depuis la RD79.

e 2 & 8
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                                  CHAMBRES 

surface de 12 surface de 16 surface de 18 surface de 20 surface de 22 surface de 25

SERVICES          

à moins de 16 m2à moins de 18 m2à moins de 20 m2à moins de 22 m2à moins de 25 m2à moins de 30 m2 TOTAL

SSR

Nombre de chambres * d'une place

60 60

Nombre de chambres * de deux places

Sous-total 60 60

USLD

Nombre de chambres d'une place

1 13 14

Nombre de chambres de deux places

11 11

Sous-total 1 13 11 25

EHPAD

Nombre de chambres de deux places

44 11 5 1 61

Nombre de chambres de deux places

2 3 2 7

Sous-total 44 11 7 1 3 2 68

HOPITAL

Nombre de chambres * d'une place

105 24 5 1 0 0 135

Nombre de chambres de deux places

0 0 2 0 14 2 18

TOTAL 105 24 7 1 14 2 153

N,B,:   *  chambre de 10,5 m2 + cabinet de toilette de 0,5 m3
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