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Introduction

Le présent plan local d’urbanisme (PLU) s’applique a I’'ensemble du territoire communal de Corbeil-
Essonnes. Il est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-42 du code de
I"'urbanisme.

Le territoire couvert par PLU est divisé en zones urbaines (U) et en zones naturelles (N) et agricole (A)
dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage.
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Par ailleurs, le plan de zonage comprend également :

Des mesures de protection

Les « espaces boisés classés » au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de 'urbanisme :

Les espaces classés en espaces boisés classés figurant comme tels sur le plan de zonage, sont soumis
aux dispositions des articles L.113-1 et L.113-2 du code de I'urbanisme. Ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du code forestier. Les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L.421-4 dudit
code.

Les « espaces verts protégés » introduits par I'article L.151-23 du code de 'urbanisme :

Les terrains repérés sur le plan de zonage comme « espaces verts protégés » sont régis par les
dispositions de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique.

Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a un élément de paysage, notamment
les mouvements de terre, les coupes ou abattages d’arbres, doivent faire I'objet d’une déclaration
préalable au titre de I'article R.421-23 h) du code de I'urbanisme. L’autorité compétente pourra s’y
opposer ou la soumettre a des conditions particulieres (précisions techniques), si les travaux
envisagés sont de nature a porter atteinte de maniéere irrémédiable a I'aspect extérieur des lieux.

Les tailles d’entretien des arbres ne sont pas soumises a une déclaration préalable, elles doivent
cependant étre réalisées dans les régles de I’art afin d’éviter le dépérissement des végétaux.

Les travaux d’aménagements des espaces verts protégés destinés a l'ouverture au public, a
|"augmentation de l'intérét écologique et paysager sont autorisés et leur réaménagement qualitatif
sera encouragé.

Dans les périmetres des espaces verts protégés, les seules constructions autorisées sont les annexes.

Les arbres remarquables :

Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a un arbre remarquable repéré sur le
plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme, doivent faire I'objet d’une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, en application de I'article L.442-2 du
code de l'urbanisme. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particuliéres, si les travaux envisagés sont de nature a porter atteinte de maniere irrémédiable a ces
éléments de paysage.
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Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRIi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003.

Le plan de prévention du risque d’inondation de la vallée de I'Essonne a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

lIs constituent des servitudes qui s'imposent aux autorisations du droit des sols.

Pour les terrains qui sont concernés par une des zones du PPRi reportées sur le plan de zonage, les
constructions et installations de toute nature doivent, en complément du présent réglement,
respecter les dispositions du PPRi qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter
les possibilités d’utilisation du sol au regard de la prise en compte du risque d’inondation.

Les éléments batis remarquable, au titre de I'article L.151-19 du code de |'urbanisme :

Les batiments remarquables repérés sur le plan de zonage sont régis par les dispositions de I'article
L.151-19° du code de l'urbanisme.

Ces batiments remarquables repérés comme patrimoine ne pourront supporter la démolition du bati
principal ainsi que I'isolation par I'extérieur.

Par ailleurs, des prescriptions spécifiques, qui sont déclinées dans I'Orientation d’Aménagement de
Programmation Patrimoine, s’appliquent sur ces constructions repérés et identifiés.

Les emplacements réservés

Conformément a l'article L.151-41 du code de l'urbanisme, plusieurs emplacements réservés,
délimités sur le plan de zonage, ont été instauré. La destination des emplacements réservés ainsi que
les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires sont également précisés sur le plan de
zonage.

Les constructions et installations non-compatibles avec la réalisation de I'objet de I'emplacement
réservé sont interdites sur les terrains, batis ou non, compris dans lesdits emplacements réservés,
sauf exception prévue au code de 'urbanisme pour les constructions a titre précaire.

D’autres eléments spécifiques

- Les « linéaires commerciaux et actifs » a maintenir au titre de I'article L151-16 du code de
|"'urbanisme.

- Lalocalisation d’une aire d’accueil des gens du voyage.

- Les secteurs d’OAP.

- Des secteurs de hauteurs spécifiques.

- Des périmétres de constructibilité limitée au titre de I'article L.151-41 5° du code de
|"'urbanisme.
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Le réglement, pour chacune des zones identifiées au plan de zonage, a été rédigé selon la nouvelle
structure issue de la loi ALUR et précisée par le décret du 25 décembre 2015. Celui-ci s’organise donc
de la maniere suivante :

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D’ACTIVITES

1/ Destinations et sous destinations interdites

2/ Destinations et sous destinations autorisées sous conditions

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

1/ Volumétrie et 'implantation des constructions

2/ Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
3/ Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions

4/ Stationnement

CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1/ Desserte par les voies publiques ou privées
2/ Desserte par les réseaux

3/ Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétiques et environnementales

Enfin, le reéglement est complété par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
qui déclinent des orientations par thématique et par secteur. Elles sont au nombre de 8, a savoir :

4 OAP sectorielles :

- OAP Les Tarteréts ;

- OAP La Montagne-des-Glaises ;
- OAP Le Cirque de I'Essonne ;

- OAP La Papeterie.

4 OAP thématiques :

- OAP Trame verte et bleue ;

- OAP Patrimoine ;

- OAP Mobilité, stationnement ;
- OAP Qualité architecturale.
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Dispositions génerales

Application des regles du réglement

Dans le cas ou plusieurs régles du présent réglement seraient contradictoires, c’est la regle la plus
défavorable qui s’applique.

Adaptations mineures

En application de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par un plan
local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Aires de stationnement en cas d’impossibilité technique

Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. Lorsque le bénéficiaire
du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux
obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
|'opération, soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme
alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une
nouvelle autorisation.

En application des articles L.151-34 a 36 du code de |'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute
disposition du plan local d’urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement
par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat.

Batiments détruits ou démolis

Au titre des articles L.111-15 du code de 'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement
édifié.
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Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L.111-23, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel
des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Constructions existantes

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la non-conformité ou de ne pas I'aggraver.

Nuisances sonores

La construction de batiments situés dans le voisinage des infrastructures de transports doit répondre
aux normes d'isolement acoustique déterminées par la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 et ses
textes d'application.

Les tableaux figurant dans les arrétés préfectoraux du 20 mai 2003, du 28 février 2005, du 26 février
2019 (cf. annexes du PLU), portant classement des infrastructures de transport terrestres dans la
commune de Corbeil-Essonnes au titre de la loi sur le bruit, déterminent la largeur des secteurs
affectés par le bruit des infrastructures et a l'intérieur desquels les batiments doivent respecter les
normes d'isolement acoustique et phonique.

Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire seront soumis aux taxes et participations
prévues par le code de I'urbanisme et participeront ainsi au financement des équipements.

Permis de démolir et déclarations préalables

Les démolitions sont autorisées sous réserve de |I'obtention d’un permis de démolir, que la demande
soit séparée ou incluse dans toute autre demande d’autorisation du droit des sols :

Le permis de démolir est instauré par délibération du conseil municipal en date du 31 janvier 2011,
en conséquence, toute démolition est soumise a autorisation préalable.

La déclaration préalable est instaurée par délibération du conseil municipal en date du 8 octobre
2007 pour les clotures, en conséquence, les clotures sont a autorisation préalable.

La déclaration préalable est instaurée a Corbeil-Essonnes par délibération du conseil municipal en
date du 7 décembre 2015 pour les ravalements, en conséquence, les ravalements sont soumis a
autorisation préalable.
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Portée du reglement a I’égard des autres Iégislations relatives a I'occupation des
sols

1 - Le reglement du PLU définit les regles d’occupation du sol. Toutefois s’appliquent en plus et
indépendamment du présent réglement, les articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-27 du code
de 'urbanisme.

2 - Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal :
Les articles législatifs du code de I'urbanisme suivants :

- L.111-10 relatif aux périmétres de travaux publics ;

- L.433-3 relatifs aux périmetres de déclaration d’utilité publique ;
- L.111-7 relatif a la réalisation de réseaux ;

- L.111-6 a L.111-10 relatif aux routes a grande circulation.

3 - S'ajoutent de plus aux regles propres du PLU, les servitudes d’utilité publique qui font I'objet d’un
plan et d’une notice annexés au présent dossier de PLU, les périmétres de droit de préemption
urbain.

4 - Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant I'occupation ou
I"utilisation des sols s’ajoutent aux regles propres aux PLU.

5 - Au titre de la reglementation sur I'archéologie préventive, toute découverte fortuite de vestiges
susceptibles de présenter un caractére archéologique doit faire I'objet d’une déclaration immédiate
au maire.

Reglement local de publicité

Les publicités, les enseignes et pré-enseignes devront respecter le réglement local de publicité.

Regles de construction

L'ensemble des batiments créés ou étendus en application du présent reglement, devra respecter les
dispositions |égislatives et reglementaires issues de I'application du code de la construction et de
I’habitation et du code civil (notamment les articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage,
servitude de cour commune, mitoyenneté, plantations, etc.).
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Risques liés a la nature du sol

Le territoire de Corbeil-Essonnes est concerné par le phénomeéne de retrait gonflement des argiles.
Une fiche spécifique (« Recommandations pour la construction sur un sol sensible au retrait-
gonflement des argiles ») est annexée au présent réglement. Cette fiche présente notamment les
mesures de précaution a prendre pour toute construction concernée par ce risque.

Le territoire est également concerné par un risque d’inondations par remontée de nappe. Une fiche
spécifique (« Recommandations pour la construction en présence de nappes phréatiques ») est
annexée au présent reglement. Cette fiche présente notamment les mesures de précaution a
prendre pour toute construction concernée par ce risque.

Il est recommandé de consulter ces deux fiches avant tout projet.

Le territoire est aussi concerné par les risques liés a la présence d’anciennes cavités abandonnées, il
est recommandé de consulter I'inspection générale des carriéres avant toutes opérations sur ces
secteurs.

Sites archéologiques

La localisation des sites archéologiques recensés sur le territoire de la commune de Corbeil-Essonnes
figure sur le plan de zonage. En vertu des dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée
par la loi n°2003-707 du ler ao(t 2003 et la loi du 9 ao(t 2004, lorsqu’une opération, des travaux ou
des installations peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, compromettre la
conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d’un site archéologique, |'autorisation ou le permis
de construire est délivré apres avis du Préfet de région.

Transports de matieres dangereuses

Dés lors qu’un projet de construction se situe a proximité des ouvrages de GRTgaz, il est nécessaire
de consulter GRTgaz — Direction Des Opérations — Département Maintenance Données Techniques &
Travaux Tiers — 2, rue Pierre Timbaud — 92238 Gennevilliers CEDEX.
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Définitions des destinations et sous-destinations (articles R.151-27 a R.159 du

code de I'urbanisme)

DEFINITIONS

Logement

PRECISIONS TECHNIQUES

HABITATION

La sous-destination « logement » recouvre les
constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a
I'exclusion des hébergements couverts par la
sous-destination « hébergement ». La sous-
destination « logement » recouvre notamment
les maisons individuelles et les immeubles
collectifs. Les chambres d’h6tes de moins de 5
unités d’hébergement sont comprises dans
cette sous-destination.

Inclut :

- Tous les statuts d’occupation (propriétaires,
locataire, occupant a titre gratuit, etc.) et
tous les logements, quel que soit le mode de
financement.

- Les «résidences démontables constituant
I’habitat permanent de leurs utilisateurs »
(ex : yourtes, tipis, etc.)

- Les chambres d’hétes, limitées a cing
chambres et quinze personnes (code du
tourisme, art. D.324-13).

- Les meublés de tourisme ne proposant pas
de prestations hotelieres, au sens du b) du
4° de l'article 261-D du code général des
impots.

Hébergement

La sous-destination « hébergement » recouvre
les constructions destinées a I'hébergement
dans des résidences ou foyers avec service.
Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

Artisanat et commerce de détail

Constructions a vocation sociale ou a vocation
commerciale, destinées a héberger un public
spécifique.

Inclut les centres d’hébergement d’urgence, les
centres d’hébergement et de réinsertion sociale
(CHRS), les centres d’accueil de demandeurs
d’asile (Cada).

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

La sous-destination « artisanat et commerce de
détail » recouvre les  constructions
commerciales destinées a la présentation et
vente de bien directe a une clientéle ainsi que
les  constructions  artisanales  destinées
principalement a la vente de biens ou services.

Inclut les commerces de détail, notamment les
épiceries, les supermarchés et les points
permanents de retrait par la clientéele tels que
les « drives ».

Inclut également [I'artisanat avec activité
commerciale de vente de biens (boulangeries,
charcuteries, etc.) et l'artisanat avec activité
commerciale de vente de services (cordonnerie,
salon de coiffure, etc.).

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement
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Restauration

La sous-destination « restauration » recouvre
les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientéle
commerciale.

N’inclut pas la restauration collective (salariés
ou usagers d’une entreprise ou administration).

Commerce de gros

La sous-destination « commerce de gros »
recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une
clientele professionnelle.

Toutes constructions destinées a la vente entre
professionnels.

Activités de services ou s’effectue I’accueil d’'une

clientele

La sous-destination « activité de service ol
s'effectue l'accueil d'une clientéle » recouvre
les constructions destinées a I'accueil d'une
clientéle pour la conclusion directe de contrat
de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la présentation de

biens.

Inclut :

- Les constructions ou s’exerce une profession
libérale (médecin, avocat, architecte, etc.).

- Toutes les constructions permettant
I'accomplissement de prestations de
services fournies a des particuliers ou a des
professionnels : assurances, banques,
agences immobiliéres, agences de location
de véhicules, salles de sport, magasins de
téléphonique mobile, etc.

Hébergement hoételier et touristique

La sous-destination « hébergement hotelier et
touristique » recouvre les constructions
destinées a [I'hébergement temporaire de
courte ou moyenne durée proposant un service
commercial. Les chambres d’h6étes de 5 unités
d’hébergement et plus sont comprises dans
cette sous-destination.

Inclut tous les hotels et toutes les constructions
démontables ou non, destinées a délivrer des
prestations hotelieres au sens du b) du 4° de
I'article 261-D du code général des impots
(réunissant au moins trois des prestations
suivantes : petit-déjeuner, nettoyage des
locaux, fourniture de linge de maison,
réception, méme non personnalisée, de Ia
clientele).

Inclut notamment : les résidences de tourisme,
les villages résidentiels de tourisme, les villages
et maisons familiales de vacances et les
batiments nécessaires au fonctionnement des
terrains de camping et des parcs résidentiels de
loisirs.

Cinéma

La sous-destination « cinéma » recouvre toute
construction répondant a la  définition
d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a I'article
L.212-1 du code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientéele commerciale.

Toute construction nécessitant d’obtenir une
autorisation d’exploitation et I’homologation de
la salle et de ses équipements de projection.

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement
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AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

La sous-destination « industrie » recouvre les
constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les
constructions destinées a l'activité industrielle
du secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur de la
construction ou de lindustrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activités

Constructions industrielles ou artisanales
affiliées a I'industrie (construction automobile,
construction aéronautique, ateliers
métallurgiques, magonnerie, menuiserie,
peinture, etc.).

de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des
nuisances.
Entrepot

La sous-destination « entrep6t » recouvre les
constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique.

Constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique, et incluant notamment les
locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et
les centres de données.

Bureau

La sous-destination « bureau » recouvre les
constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des

Constructions destinées au travail tertiaire, les
sieges sociaux des entreprises privées et les
différents établissements assurant des activités

d'exposition » recouvre les constructions
destinées a  I'événementiel  polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre
payant.

secteurs primaires, secondaires et tertiaires. de gestion financiére, administrative et
commerciale.

Centre de congres et d’exposition

La sous-destination « centre de congrés et | Constructions de  grandes  dimensions,

notamment les centres, les palais et les parcs
d’exposition, les parcs d’attractions, les zéniths,
etc..

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

La sous-destination « locaux et bureaux
accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les
constructions destinées a assurer une mission
de service public. Ces constructions peuvent
étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions de

I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs

- Constructions permettant d’assurer

- Constructions des porteurs d’une mission de

service public, que l'accueil du public soit
une fonction principale du batiment (mairie,
préfecture, etc.) ou une annexe (ministére,
services déconcentrés de I’Etat) ou une
maison de service public.
des
de I'Etat
caserne de
pénitentiaires,

missions régaliennes
(commissariat, gendarmerie,
pompiers, établissements
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groupements ainsi que les constructions des
autres personnes morales investies d'une
mission de service public.

etc.).

- Bureaux des organismes publics ou privés,
délégataires d’un service public
administratif (Acoss, Urssaf, etc.) ou d’un
service public industriel et commercial
(SNCF, RATP, régie de transports publics,
VNF, etc.).

Locaux techniques et industriels des administrat

ions publiques et assimilés

La sous-destination « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des
équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services
publics, les constructions techniques concgues

spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a Ia

production d'énergie.

- Equipements d’intérét collectif nécessaires a
certains  services publics (fourrieres
automobiles, dépobts de transports en
commun, stations d’épuration, etc.).

- Constructions permettant la production
d’énergie reversée dans les réseaux publics
de distribution et de transport d’énergie,
locaux techniques nécessaires comme els
transformateurs électriques, etc..

Etablissements d’enseignement de santé et d’action sociale

La sous-destination « établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinés a I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers,
les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

- Etablissements d’enseignement (maternelle,
primaire, college, lycée, université, grandes
écoles), établissements d’enseignement
professionnels et techniques, établissement

d’enseignement et de formation des
adultes.
- Hopitaux, cliniques, maisons de

convalescence, maisons de santé privées ou
publiques (code de la santé publique, art.
L.6323-3) assurant le maintien de services
médicaux dans les territoires sous-équipés
(lutte contre les déserts médicaux).

Salles d’art et de spectacles

La sous-destination « salles d'art et de
spectacles » recouvre les constructions
destinées aux activités créatives, artistiques et
de spectacle, musées et autres activités
culturelles d'intérét collectif.

Salles de concert, théatres, opéras, etc..

Equipements sportifs

La sous-destination « équipements sportifs »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a l'exercice d'une activité sportive.

- Stades dont la vocation est d’accueillir du
public pour des événements sportifs privés
(stades de football, etc.).
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Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.

- Equipements sportifs ouverts au public en

tant qu’usagers (piscines municipales,

gymnases, etc.).

Autres équipements recevant du public

La sous-destination « autres équipements
recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de
culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil
des gens du voyage.

Autres équipements collectifs dont la fonction
est I'accueil du public a titre temporaire, pour
pratiquer un culte (églises, mosquées, temples,
etc.) pour tenir des réunions publiques,
organiser des activités de loisirs ou de féte
(salles polyvalentes, maisons de quartier, etc.),
assurer la permanence d’un parti politique, d’'un
syndicat, d’'une association, pour accueillir des
gens du voyage.
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Les normes applicables en matiére de stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction est
présenté ci-dessous. Il s’applique lorsque, le réglement de la zone, n'a pas prévu de disposition
contraire.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Les dimensions minimales des
places et des accés figurent ci-aprés.

Dispositions a respecter pour les rampes :

Les rampes devront respecter une largeur minimum de :

- 3,50 metres pour une rampe en sens unique ;
- 3,50 métres pour une rampe en double sens desservant jusqu’a 30 places ;
- 6 metres pour une rampe en double sens desservant plus de 30 places.

Pour les stationnements collectifs, les régles ci-dessous sont applicables :

Dans les 5 premiers metres mesurés a partir de I'alignement, la pente ne pourra étre supérieure a
4%. Aprés les 5 premiers métres, la pente ne pourra excéder 18%.

En cas de rampe en double sens, le stockage de 2 véhicules en attente devra étre assuré dans
I’emprise fonciére du projet.

Dimension des places :

Selon la maniére dont les places sont réalisées, les régles de longueur, de largeur et de dégagement
minimum présentées doivent étre respectées.

250 250 250 2,50 2,60
—IC—IC—I¢— —
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Les places en sous-sol devront respecter le code de la construction.

A/ Le stationnement des véhicules motorisés

Nombre de places a réaliser par catégorie de construction

Le respect du nombre de places a réaliser n'est pas applicable aux changements de destination
créant au maximum un logement sans création de surface de plancher supplémentaire sauf UA
(dispositions particulieres).

Pour tous projets, 5% du nombre de places de stationnement devront étre accessibles et réservées
aux personnes a mobilité réduite.

Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de I'article
L. 151-34 sont situés a moins de cing cents méetres d'une gare ou d'une station de transport public
guidé ou de transport collectif en site propre et que la qualité de la desserte le permet, il ne peut,
nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus de 0,5 place
de stationnement par logement conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'urbanisme.

Pour les opérations comptant plus de 15 logements ainsi que les bureaux et les équipements
d’intérét collectif et de services publics, le pré équipement d’au moins 10% des emplacements
nécessaires sera prévu afin d’inciter les utilisateurs a déserter les énergies fossiles et devront se
conformer aux dispositions en vigueur au moment du dép6t du permis de construire.
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Regles applicables aux constructions a destination d’habitation

Les places en sous-sol ne pourront pas étre boxées.

Pour le logement :

Le nombre de places par logement est fixé a 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher,
(soit une place pour 50 m? ou moins, 2 places au-dela de 50 m?, 3 places au-dela de 100m?2...), avec
un minimum de 2 places par logement.

Une place de stationnement visiteur sera créée pour 5 logements construits ou créés suite a un
aménagement. Les places visiteurs seront extérieures, matérialisées et accessibles depuis la voie.

Les places commandées (2 maximum) sont autorisées pour les logements de 4 pieces et plus avec au
minimum 1 place en acces direct par logement.

De plus, conformément I'article R111-14-2 du Code de la construction et de I’habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un
parc de stationnement, ce parc doit étre alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dispositions particuliéres :

Pour la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par |’état, il est exigé une place
de stationnement par logement.

Pour I’hébergement (foyer jeunes travailleurs ou travailleurs migrants, résidence de personnes agées
ou de personnes handicapées, résidence sociale) ou résidence étudiante :

Le nombre de places de stationnement a réaliser est de 1 place pour 5 chambres.

Cette disposition n’est pas applicable aux chambres dites « autonomes » équipées d’une kitchenette
et de sanitaires.

Regles applicables aux constructions a destination des activités des secteurs secondaires et tertiaires

Pour les constructions a usage de bureaux publics ou privés, il est exigé :

1 place par tranche de 55 m? maximum (soit une place pour 55 m? ou moins, 2 places au-dela de
110 m?, 3 places au-dela de 165 m?, etc.) de la surface de plancher affectée aux bureaux.

Toutefois, a moins de 500 métres d'un point de desserte en transport en commun structurant le seuil
est fixé a 45m? maximum de surface de plancher.

Pour les constructions a usage industriel ou d’entrepdt, il est exigé :

1 place par tranche de 100 m? (soit une place pour 100 m? ou moins, 2 places au-dela de 100 m?, 3
places au-dela de 200 m?, etc.) de surface de plancher affectée a I'activité ou I'industrie.

Pour les entrep6ts et les locaux techniques (groupes électrogénes, baies informatiques, chaufferies,
chambres froides, stockage de matériel...) il sera demandé une place par 200 m? de plancher.

EsPace
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Regles applicables aux constructions a destination de commerces et activités de services

1 place par tranche de 50 m? (soit une place pour 50 m? ou moins, 2 places au-dela de 50 m?, 3 places
au-dela de 100 m?, etc.) de surface de plancher affectée.

- Hotels et résidence de tourisme : 1 place par chambre ;

- Restauration : 1 place pour 10 m? de salle de restauration (terrasse comprise), sauf pour les
zones UA ;

- Salle de jeux, de spectacle... : 1 place pour 20 m?2 de salle.

Regles applicables aux constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les établissements scolaires et d’enseignement, il est exigé :

- pour les établissements du premier degré : deux places de stationnement par classe ;
- pour les établissements du second degré : trois places de stationnement par classe.

Pour les autres constructions (salles de réunions, établissements d’enseignement supérieur,
équipements culturels, sociaux, cultuels, etc.) : le nombre de place exigé devra répondre aux besoins
créés par I’équipement et notamment sa capacité d’accueil.

Une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniére
dont ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu’il réalise lui-méme des possibilités
de stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte,
des heures d’ouvertures, etc.

B/ Le stationnement des deux roues

Regle applicable aux constructions a destination de logement :

Pour les constructions a destination d’habitation comprenant au moins 3 logements, un local cycles
et poussettes par cage d’escalier est aménagé d’au moins 3 m?. L'espace destiné au stationnement
des vélos doit avoir une surface minimale de :

- 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a 2 piéces ;
- 1,5 m? par logement pour les logements de 3 piéces et plus.

L’'espace dédié au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert, éclairé et accessible facilement
depuis I'entrée du batiment, en se situant de préférence au rez-de-chaussée ou a défaut au premier
sous-sol. Il peut étre scindé en plusieurs emplacements.

Regle applicable aux constructions a destination de bureaux :

L’espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface minimale de 1,5 m? pour 100 m?
de la surface de plancher.

Regle applicable aux constructions a destination a usage d’activités et commerces :

Pour les constructions a destination d’activités ou commerces de plus de 500 m? de surface de
plancher et d’industrie, il est exigé la réalisation d’au moins 1 place pour dix employés.

Regle applicable aux équipements d’intérét collectif et services publics :

Il est exigé la réalisation d’au moins 1 place pour dix employés.

EsPace
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Pour les écoles primaires, il est exigé la réalisation d’au moins 1 place pour 12 éleves

Pour les colleges, lycées, établissements d’enseignement supérieur, il est exigé la réalisation d’au
moins 1 place pour 5 éléves.

C/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques :

Conformément au Code de la construction et de I’habitation, une part des places a réaliser doit étre
pré-équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un
systeme individuel de comptage des consommations.

Rappel de I'article R111-14-2 du Code de la construction et de I’habitation :

Lorsque les bdtiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont
équipés d'un parc de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du dispositif de mise hors
tension général de l'installation électrique du bdtiment ou de celui du point de livraison spécifique de
l'infrastructure de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniere a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cdble ou des conduits sont installés a
partir du tableau général basse tension de facon a pouvoir desservir au moins 50 % des places
destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cdble ou des conduits sont installés a
partir du tableau général basse tension de fagon & pouvoir desservir au moins 75 % des places
destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés.

Le tableau général basse tension est dimensionné de fagon a pouvoir alimenter au moins 20 % de la
totalité des places de stationnement, avec un minimum d'une place.

Les passages de cdbles desservant les places de stationnement doivent étre dimensionnées avec une
section minimale de 100 mm.

Les places desservies sont soit des places individuelles, soit un espace commun.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de I'énergie précise les modalités
d'application du présent article, notamment les caractéristiques de dimensionnement des
installations électriques destinées a la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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ZONE UA

La zone UA correspond aux deux centres anciens de Corbeil-Essonnes, a savoir le vieux-Corbeil et le
centre Essonnes, et comprend également trois secteurs de faubourg, le centre Rive-Droite, les
Bordes (a proximité du quartier de Gare) et Moulin-Galant.

EsPace
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’une clientele

Restauration

Cinéma

Commerce de gros X

Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations

. X
publiques
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de X
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Exploitations agricoles et forestiére :
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X

Entrepot X

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
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Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de I'urbanisme ;

- les stockages d'ordures ménageres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles, pneus ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Sont autorisés sous conditions :

- Les installations classées nouvelles soumises a déclaration préalable et a autorisation
préalable pour les dépots d’hydrocarbure, et les chaufferies collectives ainsi que les
installations classées du domaine public ferroviaire nécessaires au fonctionnement du
service public et celles existantes soumises a déclaration dont I’évolution réglementaire ou
industrielle nécessite une autorisation a conditions :

o que, dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives pour le voisinage ;

o qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les dispositions du cahier de recommandation pour le cas
de retrait gonflement des argiles joint en annexe du réglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par |'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).
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Zone de restriction d'occupation du sol :

Dans la « zone de danger des Grands-Moulins de Corbeil », telle qu’elle est délimitée sur le plan de
zonage et dans les annexes du PLU (piéce 7.3.12 Risques installations classées), toute nouvelle
construction ou modification de I'existant qui conduirait a augmenter le nombre de personnes
susceptibles d’étre exposées a un sinistre de cet établissement, est interdite ».

Périmetre de constructibilité limitée (article L.151-41 5° du code de l'urbanisme) :

En application de l'article L.151-41 5° du code de l'urbanisme a l'intérieur des secteurs de
constructibilité limitée indiqués sur le plan de zonage, pour une durée maximale de 5 ans a compter
de la date d'approbation du présent reglement (17/10/2019), seuls sont admis :

- les travaux ayant pour objet 'adaptation ou la réfection des constructions existantes ;

- les extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas augmenter la surface de
plancher de plus de 5%.

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Les linéaires commerciaux :

Le changement de destination des commerces situés a rez-de-chaussée donnant sur rue, en une
autre destination est interdit sur les axes commerciaux figurant au plan de zonage.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques et aux
rives de ’Essonne

Les constructions neuves doivent étre implantées a I'alignement actuel ou futur des voies ou en
continuité du reculement de fait constitué par les fagades des batiments contigus existants afin de
cacher les pignons apparents des constructions voisines.

Toutefois, dans le cas d’une extension d’une construction existante ne respectant pas cette régle,
I'implantation a I'alignement ne sera pas obligatoire.

Le long des sentiers piétonniers, les constructions doivent s’implanter a 5 meétres de I'alignement
actuel ou futur.

Les balcons et oriels ne peuvent excéder 0,80 metre de profondeur en surplomb du domaine public,
si I'emprise publique est égale ou supérieure a 8 metres. lls doivent étre placés a 4,30 metres au
moins au-dessus du sol s’il n’existe pas de trottoir et a 3,50 metres s’il existe un trottoir de 1,40
metre au moins de largeur. Si 'emprise publique est inférieure a 8 métres le surplomb n’est pas
autorisé.

Aucun rejet des eaux pluviales y compris des balcons n’est autorisé sur le domaine public.

Une marge de recul de 6 meétres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a ces
regles.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’'une zone UH :

Les constructions doivent respecter un recul au moins égal a la hauteur a I'’égout avec un minimum
de 4 metres.
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Les constructions principales :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites ou en recul.

Toutefois, un front urbain doit étre construit entre les limites séparatives aboutissant aux voies : ce
front urbain peut étre constitué par la construction principale, les annexes ou des éléments batis
(murs, porches, etc.).

En cas d’'implantation de la construction sur les limites, aucune vue directe ne peut étre créée.
Pour les constructions implantées en recul, la marge de recul minimum doit étre égale a :

- en l'absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'’égout, avec un minimum de 2,5
metres ;
- encas de vue(s) directe(s) : la moitié de la hauteur a I'égout, avec un minimum de 4 metres.

Il n’est pas fixé de régle pour ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Les constructions annexes :

Elles peuvent s'implanter sur les limites a condition que :

- lalongueur implantée sur les limites n’excede pas 6 metres ;
- la hauteur maximale n’excéde pas 2,50 métres ;
- aucune vue directe ne soit créée.

Dans le cas d’une implantation en recul, elles doivent respecter les marges de recul des constructions
principales.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter entre elles une marge de recul égale a :

- Enl’absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'égout la plus haute avec un minimum
de 4 meétres,
- Encas devue(s) directe(s) : la hauteur a I’égout la plus haute avec un minimum de 8 métres.

Il n’est pas fixé de distances minimales entre les constructions principales et les annexes.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 70% maximum.

Regles particuliéres :

Pour les constructions existantes qui dépasseraient I'emprise au sol autorisée a la date d’approbation
du présent PLU, une emprise supplémentaire de 8 m? maximum peut étre accordée afin de créer un
acces extérieur (escalier, ascenseur) aux étages supérieurs.
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Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

E/ La hauteur des constructions

Les constructions principales :

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant travaux. Lorsque le terrain est en pente,
les facades des batiments sont divisées en section n’excédant pas 12 meétres de longueur et la
hauteur est prise au milieu de chacune d’elles.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

- 12 meétres a |'égout du toit ou a I'acrotére ou sommet du brisis ;
- 17 metres au faitage.

En limite d’'une zone UH, dans une bande de 20 métres comptée a partir de la limite, la hauteur des
constructions ne peut excéder 12 metres.

Regle spécifique au périmétre de Moulin Galant figurant au plan de zonage :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

- 9 metres a I'égout du toit ou a I'acrotere ou sommet du brisis ;
- 12 metres au faitage.

En limite d’'une zone UH, dans une bande de 20 métres comptée a partir de la limite, la hauteur des
constructions ne peut excéder 9 métres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs et ouvrages
techniques ne peuvent pas dépasser une hauteur de 17 métres maximum.

Les constructions annexes :

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 3,50 métres.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A/ Les constructions nouvelles
Les constructions nouvelles doivent étre réalisées :

- Soit enreprenant la forme, le gabarit, le style des constructions existant dans le secteur
- Soit selon un traitement architectural contemporain a la condition de s’intégrer au mieux au
paysage naturel ou urbain environnant.

Les constructions neuves doivent attacher une attention extréme aux proportions (vides, pleins,
largeur des vides, hauteur des vides), aux hauteurs des batiments par rapport au tissu environnant,
aux hauteurs d’étages qui doivent étre en cohérence avec celles des immeubles voisins.
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Les constructions nouvelles doivent tenir compte des particularités morphologiques et typologiques
marquantes des constructions avoisinantes (largeur des parcelles en facade sur voie, échelles,
rythmes, etc.).

Les toitures :
Les toitures a pentes sont couvertes en tuiles plates ou en ardoises.

Les toitures « a la Mansard » sont autorisées a condition qu’elles respectent les régles de I'art et en
particulier les degrés de pentes qui caractérisent ce type de toiture.

Pour les batiments inspirés par une architecture contemporaine d’autres formes de toitures sont
autorisées sous réserve de leur bonne intégration dans le site.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de fagade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

Les ouvertures en facade doivent étre alignées horizontalement et verticalement.

Les murs et parements extérieurs :

Les différents murs doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

B/ Les travaux réalisés sur les constructions existantes (réhabilitation, transformation,
extension)

2

Les interventions sur le bati existant doivent viser a restaurer, a réhabiliter et/ou a modifier ces
constructions existantes dans le respect de leur intégrité urbaine, architecturale.

Les toitures :

Les toitures doivent faire I'objet d’une attention particuliere lors des travaux de réfection ou de
modification : la pente existante, le sens du faitage et les débords de toiture doivent étre conservés.

Pour les constructions dont le matériau de couverture d’origine présente un aspect de qualité mais
devant étre remplacé, remanié ou complété, le matériau de couverture de remplacement doit étre
identique ou équivalent au matériau de couverture existant.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de fagade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.
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Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

La création de nouvelles ouvertures doit s’harmoniser avec celles existantes. Les baies nouvelles
doivent étre disposées régulierement dans 'axe des percements existants afin de respecter la
composition de la facade.

Les volets roulants peuvent étre autorisés sous condition qu’ils soient implantés en fond
d’embrasure et que le coffre soit inclus dans la magonnerie du linteau ou installé a I'intérieur de la
construction et non visible depuis I'extérieur.

Les murs et facades :

L'intégrité des maconneries doit étre respectée. Les reprises de macgonneries doivent étre
strictement identiques aux maconneries existantes, pour le choix des matériaux et leur mise en
ceuvre.

Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.

C/ Autres types de travaux

Les antennes paraboligues et panneaux photovoltaiques :

Les antennes paraboliques et panneaux photovoltaiques doivent étre regroupés et implantés de
maniéere a étre non visibles depuis la voie ou I'espace public.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clotures et constructions existantes
voisines.

Les clétures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les clotures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clotures aveugles.

La régle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les cl6tures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 meétre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cléture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 metres.
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Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.

Les cl6tures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les cl6tures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cl6éture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Les facades commerciales :

Les protections de sécurité des facades commerciales doivent étre insérées dans la devanture et ne
pas étre visibles.

Les protections contre le soleil doivent étre positionnées au-dessus des baies et en dessous du
niveau du plancher du premier étage. Elles doivent s’"accompagner des caches destinés a incorporer
le mécanisme.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 30% de la surface du terrain. Ces espaces
doivent étre plantés et/ou engazonnés.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage.

Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.
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Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement »

Toutefois, cette obligation n'est pas applicable :

- aux aménagements de la surface de plancher des constructions existantes créant au
maximum un logement supplémentaire par niveau ;

- pour les changements de destination, le nombre de places de stationnement a créer est
calculé par différence entre les besoins théoriques avant travaux et les besoins théoriques
apres travaux au regard de la nouvelle destination.

Dans tous les cas, aucune place de stationnement ne peut étre supprimée sauf si celle-ci est
reconstituée sur le terrain.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces doit étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniéere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur
minimum de 3,5 meétres.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Regle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 3,5 métres minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite a 3 metres pour les terrains existants et sous condition de
ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.
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Regle pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 7 métres minimum.
Les voies doivent intégrer au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.

Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est concue de maniere a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée et une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Regle pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements

extérieurs :
Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie devra étre de 3,50 meétres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie devra étre de 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum devra étre respecté (cf. normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) doit respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne doivent rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme fagon, les
eaux usées ne doivent pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci doit
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
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construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre congu de fagcon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
regles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de |'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement non collectif.
Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, |'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas I'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant apres autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particulieres imposées par les périmetres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire I'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I’écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.
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C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage et collecte des déchets ménagers
La collecte en points d’apport volontaire sur I'unité fonciére doit étre privilégiée.

Lors de la création de nouveaux immeubles collectifs d’habitation d’au moins 3 logements, ou lors de
la réalisation de travaux d’aménagement ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre
créé un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour
répondre aux besoins créés par la collecte sélective.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UB

La zone UB correspond a des secteurs mixtes (habitat, activités, etc.) et plus denses que les quartiers
pavillonnaires, situés le long d’axes structurants de la commune ou en continuité des deux secteurs
anciens de Corbeil et Essonnes.

Un sous-secteur UBp est identifié. Il regroupe les secteurs de faubourgs entre Corbeil et Essonnes,
présentant une valeur patrimoniale et paysagére particuliére.

Le sous-secteur UBa correspond a une partie du projet de ZAC de la Montagne-des-Glaises.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

Restauration

Cinéma

Commerce de gros X

Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations

. X
publiques
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de X
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Exploitations agricoles et forestiére :
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X

Entrepot X

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
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Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de |'urbanisme ;

- les stockages d'ordures ménageres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles, pneus ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

- Les installations classées nouvelles soumises a déclaration préalable et a autorisation
préalable pour les dépots d’hydrocarbure, et les chaufferies collectives ainsi que les
installations classées du domaine public ferroviaire nécessaires au fonctionnement du
service public et celles existantes soumises a déclaration dont I’évolution réglementaire ou
industrielle nécessite une autorisation a conditions :

o que, dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives pour le voisinage ;

o qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

Les linéaires commerciaux :

Le changement de destination des commerces situés a rez-de-chaussée donnant sur rue en une autre
destination est interdit sur les axes commerciaux figurant au plan de zonage.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par l'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
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humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).

Périmeétre de constructibilité limitée (article L.151-41 5° du code de l'urbanisme) :

En application de I'article L.151-41 5° du Code de l'urbanisme a lintérieur des secteurs de
constructibilité limitée indiqués sur le plan de zonage, pour une durée maximale de 5 ans a compter
de la date d'approbation du présent reglement (17/10/2019), seuls sont admis :

- les travaux ayant pour objet 'adaptation ou la réfection des constructions existantes ;
- les extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas augmenter la surface de
plancher de plus de 5%.

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I"'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques et aux
rives de ’Essonne

Les constructions doivent s'implanter en recul de 5 meétres minimum de I'alignement actuel ou futur.
Toutefois, en cas de construction ne respectant pas la marge de recul existante sur le terrain du
projet ou voisin, la construction peut s'implanter en limite si elle s’adosse a une construction de
dimension suffisante pour qu’elle s’insere dans les héberges existantes.

Le long des voies marquées en noir sur le plan de zonage : tout terrain doit comporter un élément
bati continu a I'alignement actuel ou futur afin de constituer un front urbain continu. Ce front urbain
peut étre créé par une ou plusieurs constructions, un mur ou un porche. Des décrochements sont
autorisés dans une marge qui n’excede pas deux métres par rapport a I'alignement actuel ou futur et
pour une longueur de 2 metres maximum.

Pour toutes constructions neuves, les propriétés situées a l'angle de deux voies supporteront un
alignement nouveau constitué par un segment rejoignant deux points situés respectivement a 5
metres de recul de la pointe de I'angle des deux voies.

erees
5 meétres s y
—
Ma
@{,.es

5 metres
5 métres
5 métres

Dans la marge de recul, sont autorisés, les escaliers desservant un rez-de-chaussée, un perron, une
marquise, les locaux techniques.

Les balcons et oriels ne peuvent excéder 0,80 metre de profondeur en surplomb du domaine public,
si I'emprise publique est égale ou supérieure a 8 meétres. lls doivent étre placés a 4,30 metres au
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moins au-dessus du sol s’il n’existe pas de trottoir et a 3,50 metres s’il existe un trottoir de 1,40
metre au moins de largeur. Si I'emprise publique est inférieure a 8 m le surplomb n’est pas autorisé.

Aucun rejet des eaux pluviales y compris des balcons n’est autorisé sur le domaine public.

Une marge de recul de 6 metres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales :

Les constructions doivent s’'implanter en recul lorsque cette limite correspond a une limite avec un
bati remarquable.

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’'une zone UH :

Les constructions doivent respecter un recul au moins égal a la hauteur a I'égout avec un minimum
de 8 metres.

Dans une bande de 25 metres comptée a partir de I'alignement actuel ou futur :

Les constructions peuvent s’'implanter sur les limites séparatives ou en recul.

Le long des voies marquées en noir sur le plan de zonage : un front urbain doit étre construit entre
les limites séparatives aboutissant aux voies : ce front urbain peut étre constitué par la construction
principale, les annexes ou des éléments batis : murs, porches, etc..

La construction doit étre implantée en recul de la limite de fond.

En cas d’'implantation de la construction sur les limites séparatives, aucune vue directe ne peut étre
créée.

Pour les constructions implantées en recul, la marge de recul minimum doit étre égale a :

- enl’absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'égout, avec un minimum de 3 metres,
- en cas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I'égout, avec un minimum de 6 métres.

En secteur UBa, les constructions peuvent s’'implanter en limite de propriété a condition que la limite
en question soit située a moins de 12 metres de I'alignement d’une voie et que la construction ne
dépasse une hauteur de R+1+C.

Au-dela de la bande de 25 meétres comptée a partir de I'alignement ou le secteur UBp :

Les constructions doivent s'implanter en recul de toutes les limites.

Toutefois, la construction peut néanmoins s'implanter en limite séparative si elle s’adosse a une
construction de dimension suffisante pour qu’elle s’insere dans les héberges existantes.

La marge de recul minimum doit étre égale a :

- enl’absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'égout, avec un minimum de 3 metres,
- encas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I'’égout, avec un minimum de 6 métres,
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Les constructions annexes :

Les garages :
Les garages peuvent s'implanter sur les limites a condition que :

- lalongueur implantée sur les limites n’excéde pas 6 meétres.
- aucune vue directe ne pourra étre créée

En cas d’implantation en recul, la marge a respecter est de :

- enl’absence de vue directe : 2,50 métres de la limite ;
- encas de vue(s) directe(s) : 6 metres de la limite.

Les annexes jusqu’a 8 m? d’emprise au sol :

Elles peuvent s’'implanter sur les limites si la hauteur maximale n’excéde pas 2,50 meétres ou en recul.
Dans le cas d’'une implantation en recul, il n’est pas fixé de régle. Toutefois, en cas de vue directe, un
recul de 8 meétres doit étre respecté.

Les autres annexes :
Elles doivent s'implanter en recul avec un minimum de :

- enl’absence de vue directe : 2,50 métres de la limite ;
- encas de vue(s) directe(s) : 8 metres de la limite.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter entre elles une marge de recul égale a :

- en cas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I'égout la plus haute avec un minimum de 12
metres,

- dans les autres cas, la moitié de la hauteur a I'égout la plus haute avec un minimum de 6
metres ;

Il n’est pas fixé de distances minimales entre les constructions principales et les annexes.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 40% maximum.

Regle spécifique au sous-secteur UBa :

L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 50% maximum.

Regle spécifique au sous-secteur UBp :

L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 35% maximum.
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Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques.

E/ La hauteur des constructions

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’une zone UH :

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de la limite avec la zone UH, la hauteur maximale ne
pourra excéder 10 metres.

Les constructions principales :

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant
travaux. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise
au point bas de la construction.

Hauteur
autorisée

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder : ~ Point haut
1
- 9 metres a |'égout du toit (ou a I'acrotere) ; Point bas _Z- i
1

- 12 métres au faitage. '

En cas de décaissement : la hauteur maximum est de 12 meétres par rapport au terrain fini. Le
décaissement est [imité a 1 m maximum.

En cas de remblaiement : la hauteur maximum est de 12 meétres par rapport au terrain naturel. Le
remblaiement est limité a 1 m maximum.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques dont le bon fonctionnement nécessite une hauteur
supérieure.

Régle au sein du secteur de hauteur spécifique de la place Salvandy figurant au plan de zonage :

A l'intérieur du secteur de hauteur spécifique identifié sur le plan de zonage au niveau de la place
Salvandy, la hauteur maximale des constructions est fixée a R+3+attique, +comble ou mansard, afin
de prendre en compte I'environnement bati.

La hauteur maximale est fixée a 17 meétres.

Toutefois, cette hauteur ne pourra étre utilisée que sur 50% de I'emprise au sol autorisée par le
présent reglement. De plus, la partie du batiment bénéficiant de cette hauteur spécifique devra
donner prioritairement sur la place Salvandy.

Regle spécifique au sous-secteur UBp :

Le long des linéaires de hauteurs spécifiques identifiés sur le plan de zonage, la hauteur maximale
des constructions ne peut excéder :

- 7 métres a |'égout du toit (ou a I'acrotere) ;
- 10 metres au faitage.

En cas de décaissement : la hauteur maximum est de 10 meétres par rapport au terrain fini. Le
décaissement est limité a 1 m maximum.
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En cas de remblaiement : la hauteur maximum est de 10 métres par rapport au terrain naturel. Le
remblaiement est limité a 1 m maximum.

Les constructions annexes :

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 3,50 meétres au point le plus haut.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A/ Les constructions nouvelles
Les constructions nouvelles doivent étre réalisées :

- Soit en reprenant la forme, le gabarit, le style des constructions existant dans le secteur
- Soit selon un traitement architectural contemporain a la condition de s’intégrer au mieux au
paysage naturel ou urbain environnant.

Les constructions neuves doivent attacher une attention
extréme aux proportions (vides, pleins, largeur des vides,
hauteur des vides), aux hauteurs des batiments par
rapport au tissu environnant, aux hauteurs d’étages qui
doivent étre en cohérence avec celles des immeubles

voisins. L>H

Les constructions nouvelles doivent tenir compte des particularités morphologiques et typologiques
marquantes des constructions avoisinantes (largeur des parcelles en facade sur voie, échelles,
rythmes, etc.).

La facade principale des constructions doit avoir une longueur minimale supérieure a la hauteur a
I’égout (ou a I'acrotére) de la fagade.

Les toitures :
Les toitures a pentes sont couvertes en tuiles ou en ardoises.

Les toitures « a la Mansard » sont autorisées a condition qu’elles respectent les régles de I'art et en
particulier les degrés de pentes qui caractérisent ce type de toiture.

Pour les batiments inspirés par une architecture contemporaine d’autres formes de toitures sont
autorisées sous réserve de leur bonne intégration dans le site.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de fagade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.
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Les ouvertures en facade doivent étre alignées horizontalement et verticalement.

Les murs et parements extérieurs :

Les différents murs doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

B/ Les travaux réalisés sur les constructions existantes (réhabilitation, transformation,
extension)

Les interventions sur le bati existant doivent viser a restaurer, a réhabiliter et/ou a modifier ces
constructions existantes dans le respect de leur intégrité urbaine, architecturale.

Les toitures :

Les toitures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere lors des travaux de réfection ou de
modification : la pente existante, le sens du faltage et les débords de toiture doivent étre conservés.

Pour les constructions dont le matériau de couverture d’origine présente un aspect de qualité mais
devant étre remplacé, remanié ou complété, le matériau de couverture de remplacement doit étre
identique ou équivalent au matériau de couverture existant.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de facade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

La création de nouvelles ouvertures doit s’harmoniser avec celles existantes. Les baies nouvelles
doivent étre disposées régulierement dans I'axe des percements existants afin de respecter la
composition de la fagade.

Les volets roulants peuvent étre autorisés sous condition qu’ils soient implantés en fond
d’embrasure et que le coffre soit inclus dans la magonnerie du linteau ou installé a I'intérieur de la
construction et non visible depuis I'extérieur.

Les murs et facades :

L'intégrité des magonneries doit étre respectée. Les reprises de magonneries doivent étre
strictement identiques aux maconneries existantes, pour le choix des matériaux et leur mise en
ceuvre.

Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.
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C/ Autres types de travaux

Les antennes paraboligues et panneaux photovoltaiques :

Les antennes paraboliques et panneaux photovoltaiques doivent étre regroupés et implantés de
maniére a étre non visibles depuis la voie ou I'espace public.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clétures et constructions existantes
voisines.

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les clotures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clotures aveugles.

La régle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 meétre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cl6ture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 meétres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’'un mur anciens en
pierres.

Les cl6tures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cl6éture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cléture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.
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Les facades commerciales :

Les protections de sécurité des facades commerciales doivent étre insérées dans la devanture et ne
pas étre visibles.

Les protections contre le soleil doivent étre positionnées au-dessus des baies et en dessous du
niveau du plancher du premier étage. Elles doivent s’"accompagner des caches destinés a incorporer
le mécanisme.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 40% de la surface du terrain sauf en UBa.
Ces espaces devront étre plantés ou engazonnés.

Cette part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 30% pour les équipements publics ou
d’intérét collectif.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Un arbre de haute tige sera planté par tranche de 150 m? de superficie de pleine terre.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage.

Regle spécifique au sous-secteur UBp :

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 50% de la surface du terrain.
Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : Un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.

Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement »

Toutefois, cette obligation n'est pas applicable aux changements de destination dans le volume des
constructions existantes en vue de la création de surface destinées aux activités économiques :
commerces, services, artisanat, bureaux sans création de surface de plancher supplémentaire.

Dans le cadre d’une opération de plus de 15 logements, 50% des places seront intégrées au
batiment.
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Dans tous les cas, aucune place de stationnement ne peut étre supprimée sauf si celle-ci est
reconstituée sur le terrain.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse seront aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule
de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte interne destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniéere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur
minimum de 3,5 meétres.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Reégle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne devra étre de 3,5 métres minimum.

Toutefois, cette largeur pourra étre réduite a 3 métres pour les terrains existants et sous condition
de ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.
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Regle pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne devra étre de 7 metres minimum. Les voies devront intégrer
au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.

Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est congue de maniére a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée/ une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Régle pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements
extérieurs :

Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie devra étre de 3,50 meétres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie devra étre de 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum devra étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne devront rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme facon, les
eaux usées ne devront pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci devra
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
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construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre congu de fagcon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
régles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de |'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement non collectif.
Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, |'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas 'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant apres autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particulieres imposées par les périmétres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire |'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I’écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.
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C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage et collecte des déchets ménagers
La collecte en points d’apport volontaire sur I'unité fonciére doit étre privilégiée.

Lors de la création de nouveaux immeubles collectifs d’habitation d’au moins 3 logements, ou lors de
la réalisation de travaux d’aménagement ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre
créé:

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour

répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;
- unlocal encombrants.

Pour un programme comprenant plus de 4 logements, une aire de pré ramassage doit étre réalisée
en un point permettant I'acces direct depuis la voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UC

La zone UC correspond aux secteurs d’habitat collectif constitués ainsi qu’aux opérations de
renouvellement urbain.

Le sous-secteur UCa correspond a une partie du projet de ZAC de la Montagne-des-Glaises.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

Restauration

Cinéma

Commerce de gros X

Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations

. X
publiques
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de X
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Exploitations agricoles et forestiére :
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X

Entrepot X

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
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Sont également interdits :

- les stockages d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Sont autorisés sous conditions :

N

- les installations classées nouvelles soumises a déclaration préalable et a autorisation
préalable pour les dépdts d’hydrocarbure, et les chaufferies collectives ainsi que les
installations classées du domaine public ferroviaire nécessaires au fonctionnement du
service public et celles existantes soumises a déclaration dont I’évolution réglementaire ou
industrielle nécessite une autorisation a conditions :

o que, dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives pour le voisinage ;

o qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I’Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par |'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques et aux
rives de ’Essonne

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement actuel ou futur ou en recul de 3 meétres
minimum.

Pour toutes constructions neuves, les propriétés situées a l'angle de deux voies supporteront un
alignement nouveau constitué par un segment rejoignant deux points situés respectivement a 5
metres de recul de la pointe de I'angle des deux voies.

pres
5 métres s y
—
/)7 iy
N

5 metres
5 métres
5 métres

Le sous-secteur UCa n’est pas assujetti a cette régle.
Sur la rue Emile Zola, un recul spécifique de 10 métres doit étre respecté, coté impair du n°1 au n°39.

Dans la marge de recul, sont autorisés, les escaliers desservant un rez-de-chaussée, un perron, une
marquise, les locaux techniques.

Les balcons et oriels ne peuvent excéder 0.80 metre de profondeur en surplomb du domaine public,
si 'emprise publique est égale ou supérieure a 8 metres. lls doivent étre placés a 4,30 metres au
moins au-dessus du sol s’il n’existe pas de trottoir et a 3,50 metres s’il existe un trottoir de 1,40
meétre au moins de largeur. Si I'emprise publique est inférieure a 8 métres le surplomb n’est pas
autorisé.

Aucun rejet des eaux pluviales y compris des balcons n’est autorisé sur le domaine public.
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Une marge de recul de 6 meétres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions
Les constructions doivent étre implantées en recul des limites avec une marge de recul de :

- En lI'absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'égout (attique comprise), avec un
minimum de 4 meétres,

- En cas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I’égout (attique comprise), avec un minimum de 8
metres,

Si la limite correspond a une limite entre la zone UC et la zone UH, la marge de recul sera au
minimum de 15 metres.

Regle spécifique au sous-secteur UCa :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en recul.

En cas d’'implantation de la construction sur la limite séparative, aucune vue directe ne peut étre
créée.

Pour les constructions implantées en recul, la marge de recul minimum doit étre égale a :

- en I'absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'égout (attique comprise), avec un
minimum de 2,5 meétres,

- en cas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I’égout (attique comprise), avec un minimum de 8
metres.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a ces
regles.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter entre elles une marge de recul égale a :

- En absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I’égout (attique comprise) de la fagade
plus haute avec un minimum de 6 métres ;

- En cas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I'égout (attique comprise) de la fagade plus haute
avec un minimum de 12 meétres.

Regle spécifique au sous-secteur UCa :

Les constructions doivent respecter entre elles une marge de recul égale a :

- En absence de vue directe : 4 métres minimum ;
En cas de vue(s) directe(s) : 8 métres minimum.
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Dans tous les cas, il n’est pas fixé de distances minimales entre les constructions principales et les
annexes.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a :

- 50% maximum en UC;
- 60% maximum en UCa.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

E/ La hauteur des constructions

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant travaux. Lorsque le terrain est en pente,
les facades des batiments sont divisées en sections n’excédant pas 12 metres de longueur et la
hauteur est prise au milieu de chacune d’elles.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

- 12 metres a I'égout du toit (ou a I'acrotere) ;
- 15 métres au faitage.

Regle spécifique au sous-secteur UCa :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 18 meétres au point le plus haut.

En limite avec la zone UH : dans une bande de 6 metres comptée a partir de la limite, la hauteur
maximale ne peut excéder 12 meétres.

Il n’est pas fixé de regle pour les ouvrages techniques dont le bon fonctionnement nécessite une
hauteur supérieure.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Par leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au mieux au paysage naturel ou urbain
environnant.

Les différents murs des batiments ainsi que les toitures doivent présenter un aspect et une couleur
en harmonie avec les constructions avoisinantes. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques creuses) est interdit.

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées si elles sont végétalisées sur au moins 50% de leur
surface ou si elles sont occupées par des panneaux solaires sur au moins 1/3 de la surface. Les locaux
techniques, locaux OM ou annexes sont exemptés de cette regle.
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Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.

Les antennes paraboligues et panneaux photovoltaiques :

Les antennes paraboliques et panneaux photovoltaiques doivent étre regroupés et implantés de
maniéere a étre non visibles depuis la voie ou I'espace public.

Les clotures :

Les clotures doivent faire 'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clotures et constructions existantes
voisines.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les cl6tures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clétures aveugles.

La regle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cl6ture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 metres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.

Les cl6tures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue,
- ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cléture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cléture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.
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Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Les facades commerciales :

Les protections de sécurité des facades commerciales doivent étre insérées dans la devanture et ne
pas étre visibles.

Les protections contre le soleil doivent étre positionnées au-dessus des baies et en dessous du
niveau du plancher du premier étage. Elles doivent s’"accompagner des caches destinés a incorporer
le mécanisme.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 30% de la surface du terrain. Ces espaces
doivent étre plantés ou engazonnés. Un arbre de haute tige sera planté par tranche de 150 m? de
terrain libre.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Des plantations doivent étre obligatoirement réalisées le long des limites parcellaires et en bordure
ou entre les aires de stationnement.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage.

Regle spécifique au sous-secteur UCa :

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantées sur au moins la moitié de leur surface.
Les éventuelles marges laissées libres par rapport a I'alignement doivent étre traitées en priorité.

Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement 64

b \"' %

CORBEIL-ESSONNES



EsPace

\lle

Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement »

Dans le cadre d’une opération de plus de 15 logements, 50 % des places doivent étre intégrées au
batiment.

Dans tous les cas, aucune place de stationnement ne peut étre supprimée sauf si celle-ci est
reconstituée sur le terrain.

Pour le sous-secteur UCa, les places visiteurs ne sont pas exigées.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces doit étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte interne destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniéere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur
minimum de 3,5 métres.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Regle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 3,5 métres minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite a 3 metres pour les terrains existants et sous condition de
ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.

Regles pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 7 métres minimum.
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Les voies doivent intégrer au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.

Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est concue de maniéere a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée et une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Regles pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements
extérieurs :

Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie doit respecter 3,50 meétres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie doit respecter 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum doit étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) doit respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne doivent rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme facon, les
eaux usées ne doivent pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci doit
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre congu de fagcon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.
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Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
regles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de 'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement non collectif.
Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité foncieére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas |'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant apres autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particulieres imposées par les périmetres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire |'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I’écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.
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C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage et collecte des déchets ménagers
La collecte en points d’apport volontaire sur I'unité fonciére doit étre privilégiée.

Lors de la création de nouveaux immeubles collectifs d’habitation d’au moins 3 logements, ou lors de
la réalisation de travaux d’aménagement ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre
créé:

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour

répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;
- unlocal encombrants.

Pour un programme comprenant plus de 4 logements, une aire de pré ramassage doit étre réalisée
en un point permettant I'acces direct depuis la voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UHT

La zone UH1 correspond aux secteurs d’habitat individuel dense, réalisés sous forme d’opérations
d’ensembles.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

...de constituer une extension des
Logement constructions d’origines et/ou une
annexe

Hébergement X

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

Restauration

Cinéma

Commerce de gros

X | X | X | X

Hébergement hoételier et touristique

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations
publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

X

Salles d’art et de spectacles X

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiére :

Exploitation agricole X

Exploitation forestiere

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie

Entrepot

Bureau

X | X | X| X

Centre de congrés et d’exposition
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Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de |'urbanisme ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres ;

- les constructions a usage de garage (boxes...) autres que celles exigées en application du
présent reglement ;

- les dépots de toute nature ainsi que les casses de voitures.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s’'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par |'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : Volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et rives de
I’Essonne

Dans la marge de recul existante, sont interdites toutes nouvelles extensions y compris annexes.

Dans la marge de recul, sont autorisés, les escaliers desservant un rez-de-chaussée, un perron, une
marquise.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les extensions des constructions principales :

Les extensions sont autorisées sous réserve de s’implanter dans la continuité ou a l'intérieur des
limites constituées par le prolongement de la construction existante.

En cas d’implantation de la construction sur une limite séparative, aucune vue directe ne peut étre
créée et la longueur totale ne peut pas dépassée 10 metres.

En cas d’implantation en recul :

- enl’absence de vue directe : la marge de recul est de 4 métres ;
- en cas de vue(s) directe(s) : la marge de recul est de 6 métres, et de 4 métres pour une
construction a rez-de-chaussée uniquement.

De plus, les constructions devront respecter un retrait par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle de 6 métres minimum.

Les constructions annexes :

Elles peuvent étre implantées sur les limites ou en recul.

En cas d’'implantation de la construction annexe sur les limites, aucune vue directe ne peut étre créée
et la longueur totale ne peut pas dépassée 6 metres.
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Dans le cas d’'une implantation en recul :

- enl’absence de vue directe : la marge de recul a respecter est de 2 meétres ;
- encas de vue(s) directe(s) : la marge de recul a respecter est de 4 métres.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Une seule construction principale est autorisée par terrain.

Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe.

D/ Uemprise au sol des constructions

Les extensions des constructions principales :

L’emprise au sol des extensions est limitée a 25 m? maximum quel que soit le nombre de demandes
d’autorisations.

Les constructions annexes :

L’emprise au sol de 'ensemble des annexes (hors stationnement) est limitée 3 8 m? maximum.

L’emprise au sol des annexes réservées au stationnement est limitée a 20 m? maximum.

E/ La hauteur des constructions

Les extensions des constructions principales :

La hauteur maximale des extensions des constructions principales ne peut excéder la hauteur de la
construction existante.

Les constructions annexes :

La hauteur des constructions ne peut excéder 2,50 metres.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A/ Les travaux réalisés sur les constructions existantes (réhabilitation, transformation,
extension)

Les interventions sur le bati existant doivent viser a restaurer, a réhabiliter et/ou a modifier ces
constructions existantes dans le respect de leur intégrité urbaine, architecturale.

Les toitures :

Les toitures doivent faire I'objet d’une attention particuliere lors des travaux de réfection ou de
modification : la pente existante, le sens du faitage et les débords de toiture doivent étre conservés.
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Pour les constructions dont le matériau de couverture d’origine présente un aspect de qualité mais
devant étre remplacé, remanié ou complété, le matériau de couverture de remplacement sera
identique ou équivalent au matériau de couverture existant.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de facade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

La création de nouvelles ouvertures doit s’harmoniser avec celles existantes. Les baies nouvelles
doivent étre disposées régulierement dans I'axe des percements existants afin de respecter la
composition de la fagade.

Les volets roulants peuvent étre autorisés sous condition qu’ils soient implantés en fond
d’embrasure et que le coffre soit inclus dans la maconnerie du linteau ou installé a l'intérieur de la
construction et non visible depuis I'extérieur.

Les murs et facades :

L'intégrité des maconneries doit étre respectée. Les reprises de maconneries doivent étre
strictement identiques aux maconneries existantes, pour le choix des matériaux et leur mise en
ceuvre.

Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.

B/ Autres types de travaux

Les antennes paraboligues et panneaux photovoltaiques :

Les antennes paraboliques et panneaux photovoltaiques doivent étre regroupés et implantés de
maniéere a étre non visibles depuis la voie ou I'espace public.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’'harmonie avec les clétures et constructions existantes
voisines.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les clotures ajourées, doublées de plantations sont préférées aux clétures aveugles.

La regle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.
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Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cloture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 metres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’'un mur ancien en
pierres.

Les clotures en PPRi :

Les cl6tures pleines sont interdites.
Les cl6tures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pascréer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cl6ture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10 x 10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 40%.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Ces espaces doivent étre plantés ou engazonnés.
Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.
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Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement ».

Toutefois, cette obligation n'est pas applicable aux changements de destination dans le volume des
constructions existantes en vue de la création de surface destinées aux activités économiques :
commerces, services, artisanat, bureaux sans création de surface de plancher supplémentaire.

La suppression d’une place de stationnement ne peut étre autorisée qu’a condition qu’elle soit
récréée sur le terrain sauf si la norme applicable en matiére de stationnement est déja respectée.

Regles particuliéres :

En cas d’extension de moins de 20 m? de surface de plancher, aucune place de stationnement n’est
exigée.

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement 78

-a.;é-l' Iesm

CORBEIL-ESSONNES



EsPace

\le

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule
de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent étre établis sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces doit étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur
minimum de 3,5 meétres.

Reégle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 3,5 métres minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite a 3 metres pour les terrains existants et sous condition de
ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.

Regle pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 7 métres minimum. Les voies doivent intégrer
au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.
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Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est congue de maniére a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée/ une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) doit respecter les prescriptions du reéglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne doivent rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme facon, les
eaux usées ne doivent pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au réglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci doit
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre concu de facon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
régles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de 'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement non collectif.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.
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Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas |'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant apres autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particuliéres imposées par les périmetres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire 'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en fagade pour la
basse tension, est privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage des déchets ménagers

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UH2

La zone UH2 correspond aux secteurs d’habitat individuel, réalisés sous forme diffuse.

Un sous-secteur UH2c est identifié. Il regroupe les secteurs des coteaux de Seine présentant de forts
enjeux environnementaux et paysagers.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

...conformément aux dispositions
de I'article L151-14 du CU, de
présenter au moins 100 m? de

Logement
& surface de plancher et sans
dépasser 300 m? de surface de
plancher d’un seul tenant
Hébergement X

Commerces et activités de services :

...d’étre situé le long des linéaires
actifs identifiés sur le zonage et
sans dépasser 300 m? de surface
de plancher d’un seul tenant
...d’étre situé le long des linéaires
actifs identifiés sur le zonage et
sans dépasser 300 m? de surface
de plancher d’un seul tenant.

Ou de constituer un changement
de destination d’une construction
existante a la date d’approbation
du présent réglement
(17/10/2019) dans la limite de

60 m? de surface de plancher d’un
seul tenant.

...d’étre situé le long des linéaires
actifs identifiés sur le zonage et
sans dépasser 300 m? de surface
de plancher d’un seul tenant

Artisanat et commerce de détail

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

Restauration

Cinéma X

Commerce de gros

Hébergement hotelier et touristique
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Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations X

publiques

Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques

Etablissements d’enseignement, de X

santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X
Exploitations agricoles et forestiere :

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X

Entrepot ...d’étre situé le long des linéaires
actifs identifiés sur le zonage et

Bureau sans dépasser 300 m? de surface
de plancher d’un seul tenant

Centre de congrés et d’exposition X

Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de I'urbanisme ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépdts et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles, de pneus;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres ;

- les constructions a usage de garage (boxes, etc.) autres que celles exigées en application du
présent reglement ;

- les dépots de toute nature ainsi que les casses de voitures.

Les zones de retraits et gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s'imposent aux
autorisations du droit des sols.
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Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par |'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépo6t de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques et aux
rives de ’Essonne

Dans la marge de recul, sont interdites toutes nouvelles constructions, extensions vy
compris annexes.

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 7 meétres par rapport a
I'alignement actuel ou futur y compris par rapport aux circulations internes de 5 métres de large et
plus.

Sur la rue Emile Zola, un recul spécifique de 10 métres doit étre respecté, co6té impair du n°1 au n°39.

Dans la marge de recul, sont autorisés, les escaliers desservant un rez-de-chaussée, un perron, une
marquise et les locaux techniques.

Une marge de recul de 6 meétres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Regles particuliéres :

Toutefois s’il existe sur le terrain une construction existante ne respectant la marge de recul par
rapport a la voie, I'extension peut étre réalisée dans le prolongement de la fagade actuelle en
hauteur et/ou a I’'horizontal sur une longueur de 12 métres maximum.
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B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales :

Les constructions, doivent s'implanter en recul de toutes les limites, avec un recul de 12
metres minimum par rapport a I'une de ces limites et :

- enl’absence de vue directe : 4 meétres de la limite ;
- encas de vue(s) directe(s) : 10 meétres de la limite.

Pour les constructions existantes implantées a moins de 4 m de la limite séparative, les extensions
peuvent s'implanter dans le prolongement de la construction existante en longueur et/ou en hauteur
a condition que la longueur totale de la construction mesurée parallelement a la limite séparative (y
compris I'extension) ne dépasse pas 10 metres.

Toutefois, au-dela de ces 10 metres, 3 metres supplémentaires sont admis a condition que la
construction soit en rez-de-chaussée, et ne présente pas une hauteur de facade supérieure a 4
metres.

Aucune ouverture créant des vues directes ne peut étre créée.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Regles particuliéres :

Pour les terrains existants d’'une largeur de 12 métres maximum au droit de la construction, et dans
la bande des 25 metres mesurées a partir de I'alignement actuel ou futur :

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives au maximum.
La marge de recul a respecter :

- enl’absence de vue directe : 4 métres de la limite séparative ;
- encas de vue(s) directe(s) : 12 meétres de la limite séparative.

La longueur de la fagade implantée sur la limite séparative est limitée a 13 métres.
En cas d’'implantation de la construction sur la limite, aucune vue directe ne peut étre créée.

Les constructions doivent s’'implanter en recul lorsque cette limite correspond a une limite avec un
bati remarquable.

Regle spécifique au sous-secteur UH2c :

Les constructions doivent s'implanter en recul de 20 métres minimum depuis les limites de zone N,
d’espace boisé classé (EBC) et d’espace vert protégé.

Les constructions annexes :

Les annexes réservées au stationnement :
Elles peuvent s'implanter sur les limites a condition que :

- lalongueur implantée sur les limites n’excede pas 6 meétres ;
- aucune vue directe ne soit créée.
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En cas d’'implantation en recul, la marge a respecter est de :

- enl’absence de vue directe : 2,50 métres de la limite ;
- encas de vue(s) directe(s) : 8 metres de la limite.

Les annexes jusqu’a 8 m? d’emprise au sol :

Elles peuvent s'implanter sur les limites si la hauteur maximale n’excede pas 2,50 meétres ou en recul.
Dans le cas d’'une implantation en recul, il n’est pas fixé de regle. Toutefois, en cas de vue directe, un
recul de 8 meétres doit étre respecté.

Les autres annexes :
Elles doivent s’implanter en recul avec un minimum de :

- Enl’absence de vue directe : 2,50 metres de la limite ;
- Encas de vue(s) directe(s) : 8 métres de la limite.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter entre elles une distance minimale fixée a 20 métres en tout point de la construction.

AY
A Y
AY

\
A
\ - :
\  Retraitimpose
@
\
20m \
]
I
1
’l Exemple d'une
J implantation
20m J autorisée pour une
’ nouvelle construction

Il n’est pas fixé de distances minimales entre les constructions principales et les annexes.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.
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D/ Uemprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 25% maximum.

En sous-secteur UH2c, cette emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 15%
maximum.

Par ailleurs, I'emprise au sol est fixée a 150 m? maximum par batiment d’un seul tenant. Cette
emprise par batiment d’un seul tenant peut étre portée a 200 m? si la hauteur de la construction est
limitée a 3,5 métres a |'égout et 6 meétres au faitage.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs.

E/ La hauteur des constructions

Les constructions principales :

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant  Hauteur
travaux. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise ~ 2uterisee
au point bas de la construction.

~- Point haut

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder : Point bas _2

- 6 meétres a |'égout du toit (ou a I'acrotére) ;
- 9 meétres au faitage.

En cas de décaissement : la hauteur maximum est de 9 metres par rapport au terrain fini. Le
décaissement est limité a 1 m maximum.

En cas de remblaiement : la hauteur maximum est de 9 métres par rapport au terrain naturel. Le
remblaiement est limité a 1 m maximum.

Pour les constructions de service public ou d’intérét collectif, la hauteur est limitée a 12 meétres au
faitage ou a I'acrotere.

Il n’est pas fixé de regle pour les ouvrages techniques dont le bon fonctionnement nécessite une
hauteur supérieure.

Pour les annexes :

La hauteur des constructions ne peut excéder 3,50 metres.

Paragraphe 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A/ Les constructions nouvelles
Les constructions nouvelles doivent étre réalisées :

- soit en reprenant la forme, le gabarit, le style des constructions existant dans le secteur ;
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- soit selon un traitement architectural contemporain a la condition de s’intégrer au mieux au
paysage naturel ou urbain environnant.

Les constructions neuves doivent attacher une attention extréme aux proportions (vides, pleins,
largeur des vides, hauteur des vides), aux hauteurs des batiments par rapport au tissu environnant,
aux hauteurs d’étages qui doivent étre en cohérence avec celles des immeubles voisins.

Les constructions nouvelles doivent tenir compte des \“
particularités morphologiques et typologiques
marquantes des constructions avoisinantes (largeur des

parcelles en facade sur voie, échelles, rythmes, etc.).
H \
La fagade principale des constructions doit avoir une /
. L. R < s Z ;
longueur minimale supérieure a la hauteur a I'égout (ou o

a l'acrotere) de la fagade.

Les toitures :
Les toitures a pentes sont couvertes en tuiles ou en ardoises.

Les toitures « a la Mansard » sont autorisées a condition qu’elles respectent les régles de I'art et en
particulier les degrés de pentes qui caractérisent ce type de toiture.

Pour les batiments inspirés par une architecture contemporaine d’autres formes de toitures sont
autorisées sous réserve de leur bonne intégration dans le site.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de facade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

Les ouvertures en fagade doivent étre alignées horizontalement et verticalement.

Les murs et parements extérieurs :

Les différents murs doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

B/ Les travaux réalisés sur les constructions existantes (réhabilitation, transformation,
extension)

Les interventions sur le béati existant doivent viser a restaurer, a réhabiliter et/ou a modifier ces
constructions existantes dans le respect de leur intégrité urbaine, architecturale.
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Les toitures :

Les toitures doivent faire I'objet d’une attention particuliere lors des travaux de réfection ou de
modification : la pente existante, le sens du faltage et les débords de toiture doivent étre conservés.

Pour les constructions dont le matériau de couverture d’origine présente un aspect de qualité mais
devant étre remplacé, remanié ou complété, le matériau de couverture de remplacement doit étre
identique ou équivalent au matériau de couverture existant.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de facade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

La création de nouvelles ouvertures doit s’harmoniser avec celles existantes. Les baies nouvelles
doivent étre disposées régulierement dans I'axe des percements existants afin de respecter la
composition de la facade.

Les volets roulants peuvent étre autorisés sous condition qu’ils soient implantés en fond
d’embrasure et que le coffre soit inclus dans la maconnerie du linteau ou installé a I'intérieur de la
construction et non visible depuis I'extérieur.

Les murs et facades :

L'intégrité des maconneries doit étre respectée. Les reprises de maconneries doivent étre
strictement identiques aux maconneries existantes, pour le choix des matériaux et leur mise en
ceuvre.

Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.

C/ Autres types de travaux

Les antennes paraboligues et panneaux photovoltaiques :

Les antennes paraboliques et panneaux photovoltaiques doivent étre regroupés et implantés de
maniéere a étre non visibles depuis la voie ou I'espace public.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clotures et constructions existantes
voisines.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.

Les clotures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clétures aveugles.
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La régle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’'un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) devront, dans la mesure du possible, étre
encastrés a la cléture et sans saillie sur I’'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 métres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.

Les clotures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les cl6tures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pascréer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cléture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Les facades commerciales :

Les protections de sécurité des fagades commerciales doivent étre insérées dans la devanture et ne
pas étre visibles.

Les protections contre le soleil doivent étre positionnées au-dessus des baies et en dessous du
niveau du plancher du premier étage. Elles doivent s’"accompagner des caches destinés a incorporer
le mécanisme.
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Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 60 % de la surface du terrain. Ces espaces
doivent étre plantés ou engazonnés.

En sous-secteur UH2c, cette part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 70%.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Un arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 150 m? de superficie de pleine terre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4
places de stationnement.

Dans les opérations de plus de 1 hectare, 10 % de la superficie du terrain avec un minimum de 1 000
m?, doivent étre aménagés en espaces collectifs et plantés.

10 % minimum de la surface du terrain est traitée en espaces verts pour les équipements collectifs.
Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.

Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement ».

Chaque construction doit respecter la norme applicable en matiére de places de stationnement avec
un minimum de 2 places aériennes par logement.

La suppression d’une place de stationnement ne peut étre autorisée qu’a condition qu’elle soit
récréée sur le terrain sauf si la norme applicable en matiére de stationnement est déja respectée.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent étre établis sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniéere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur
minimum de 3,5 meétres.

Reégle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 3,5 métres minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite a 3 metres pour les terrains existants et sous condition de
ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.

Regle pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 7 métres minimum. Les voies doivent intégrer
au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.
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Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est congue de maniére a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée/ une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Régle pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements
extérieurs :

Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie doit étre de 3,50 métres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie doit étre de 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum doit étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) doit respecter les prescriptions du réglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne doivent rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme facon, les
eaux usées ne doivent pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci doit
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
construction ou de |'opération d'ensemble projetées. Il doit étre congu de fagcon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.
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Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
regles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de 'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au réglement du service public d’assainissement non collectif.
Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, 'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas I'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant apres autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particulieres imposées par les périmetres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire I'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I"’écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en fagade pour la
basse tension, doit étre privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.
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D/ Stockage et collecte des déchets ménagers

La collecte en points d’apport volontaire sur I'unité fonciére doit étre privilégiée.

Lors de la création de nouveaux immeubles collectifs d’habitation d’au moins 3 logements, ou lors de
la réalisation de travaux d’aménagement ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre
créé:

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour

répondre aux besoins créés par la collecte sélective,
- unlocal encombrants.

Pour un programme comprenant plus de 4 logements, une aire de pré ramassage doit étre réalisée
en un point permettant I'acces direct depuis la voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE Ul

La zone Ul comprend les différents secteurs du territoire communal qui ont pour vocation I'accueil et
le développement des activités économiques.

Le sous-secteur Ula correspond au secteur Altis Essonne Nanopole, qui occupe également une partie
de la commune du Coudray-Monceaux.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

...d’étre nécessaires au fonction-
nement ou au gardiennage des
établissements admis dans la
zone.

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X
Activités de services ou s’effectue X
I"accueil d’une clientéle

Restauration X
Cinéma X
Commerce de gros X
Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations

X
publiques
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de X
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Exploitations agricoles et forestiére :
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
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Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de |'urbanisme.
Sont autorisés sous conditions :

- l'aménagement des volumes et I'extension sans création de logement supplémentaire pour
les habitations existantes non liées aux activités implantées dans la zone.

Zone de restriction d'occupation du sol : zone de danger des Grands-Moulins de Corbeil et de la
coopérative agricole La Francilienne :

Dans la zone de danger des Grands-Moulins de Corbeil et de la coopérative agricole La Francilienne,
telle qu’elle est délimitée sur le plan de zonage et dans les annexes du PLU (piece 7.3.12 Risques
installations classées), sont interdits :

- tout nouvel immeuble ;

- tout nouvel établissement recevant du public;

- toute nouvelle zone d’habitation ;

- toute modification de batiment existant qui aurait pour conséquence d’augmenter le
nombre de personnes exposées au danger ;

- toute nouvelle voie ferrée ouverte au transport de voyageur ;

- toute nouvelle voie dont le débit serait supérieur a 2000 véhicules/jour.

Dans cette zone de dangers des Grands-Moulins de Corbeil, toute nouvelle construction ou
modification de I'existant qui conduirait a augmenter le nombre de personnes susceptibles d’étre
exposées a un sinistre de cet établissement, est interdite.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du réglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s’imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par l'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
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humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I'environnement).

Périmeétre de constructibilité limitée (article L.151-41 5° du code de l'urbanisme) :

En application de l'article L.151-41 5° du code de l|'urbanisme a lintérieur des secteurs de
constructibilité limitée indiqués sur le plan de zonage, pour une durée maximale de 5 ans a compter
de la date d'approbation du présent réglement (17/10/2019), seuls sont admis :

- les travaux ayant pour objet I'adaptation ou la réfection des constructions existantes ;
- les extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas augmenter la surface de
plancher de plus de 5%.

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.

EsPace
\/Ilclo PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement 102



EsPace

\lle

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et rives de
I’Essonne

Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alighement actuel ou futur au moins
égale a la hauteur au point le plus haut de la construction avec un minimum de 5 métres.

Sur la rue Emile-Zola, un retrait spécifique de 10 metres devra étre respecté, c6té impair du n°1 au
n°39.

Au nord de la N 104, les constructions doivent étre implantées a 5 metres minimum de I'alignement
actuel ou futur.

Il n"est pas fixé de régle pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des réseaux, les ouvrages
liés a I'exploitation du domaine fluvial ou autres ouvrages techniques tels que les postes de
distribution électrique.

Limite d’implantation des constructions :

Les terrains concernés par la limite d’'implantation identifiée sur le plan de zonage devront prévoir
des constructions implantées selon ces prescriptions graphiques avec :

- unrecul de 16 metres de I'axe de la voie,
- unalignement d’arbres a créer conformément a I’article L.151-23 du code de I'urbanisme
- et une piste cyclable c6té impair de I'avenue du 8-mai-1945.

Regle spécifique au sous-secteur Ula :

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 15 meétres par rapport a
I'alignement actuel ou futur.
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B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’une zone UA, UB ou UH :

Les constructions doivent étre édifiées en recul au moins égale a la hauteur de la construction avec
un minimum de 10 métres.

Les constructions principales :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en recul avec une distance
minimale de 5 métres.

La construction doit étre implantée en recul de la limite de fond de 5 métres minimum.

En cas d’implantation de la construction sur la limite séparative, aucune vue directe ne pourra étre
créée.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter une marge de recul égale a 5 métres.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 60 % maximum.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Reégle spécifique au sous-secteur Ula :

L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 80% maximum.

E/ La hauteur des constructions

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’une zone UB et UH :

Dans une bande de 20 metres comptée a partir de la limite de la zone, la hauteur maximale ne
pourra excéder 15 meétres.

Les constructions principales :

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant
travaux. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise  Hauteur

au point bas de la construction. autorisee

~- Point haut

Point bas -3
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La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 20 métres.

Au nord de la N 104, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 30 métres.

Dans tous les cas, la hauteur peut étre dépassée pour des ouvrages, constructions ou installations
dont les contraintes fonctionnelles ol le régime d’exploitation nécessitent une hauteur plus
importante dans la limite de 20%. Il s’agit notamment des antennes, silos, moulins.

Regle spécifique au sous-secteur Ula : ]

La hauteur maximale des constructions
ne peut excéder 22 meétres.

Hauteur
autorisée

/

- milieude
la section

La hauteur est mesurée par rapport au
terrain naturel avant travaux. Lorsque

. Hauteur
le terrain est en pente, les facades des autorisée
batiments sont divisées en sections
n’excédant pas 12 metres de longueur
et la hauteur est prise au milieu de
chacune d’elles.

milieu de

) I
la section -

milieu de
la section

g

12Zm H 12m

[, ——

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

L’aspect extérieur des constructions :

L'aspect extérieur des constructions et notamment les fagades aux abords des emprises publiques,
sera particulierement soigné. Les constructions a édifier a proximité du rond-point des Granges et de
la RN 446 sont destinées a structurer et marquer I'entrée de la ville, 'architecture des futures
constructions y sera particulierement étudiée.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité de structure voire de
matériaux. L'unité d’architecture, de trame et de percements sera tout particulierement étudiée
entre les différents batiments.

Les dépots, stockages, citernes, emplacement des poubelles, etc. seront invisibles tant des parcelles
riveraines que des voies. Dans ce cas des murs de cloture pleins pourront étre imposés.

Le traitement des facades :

By

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques
creuses, etc.) est interdit. Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que tres ponctuellement sur
des surfaces limitées. Elles servent a souligner un élément d’architecture.

Les toitures :

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées uniquement si elles sont végétalisées sur au moins
50% de leur surface ou si elles sont occupées par des panneaux solaires sur au moins 1/3 de la
surface. Les locaux techniques, locaux OM ou annexes sont exemptés de cette régle.

Cette disposition ne s’applique pas au sous-secteur Ula.
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Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’"harmonie avec les clétures et constructions existantes
voisines.

La regle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ol de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical. Les clotures seront traitées avec des transparences permettant
I'identification des locaux.

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cl6ture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 métres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’'un mur anciens en
pierres.

Les cl6tures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cloture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

La hauteur des clétures n’excédera pas 3 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.

Les facades commerciales :

Les protections de sécurité des facades commerciales doivent étre insérées dans la devanture et ne
pas étre visibles.

Les protections contre le soleil doivent étre positionnées au-dessus des baies et en dessous du
niveau du plancher du premier étage. Elles doivent s’accompagner des caches destinés a incorporer
le mécanisme.
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Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 30 % de la surface du terrain, sauf en
sous-secteur Ula ou celle-ci est de 10%. Ces espaces devront étre plantés ou engazonnés.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Des plantations seront obligatoirement réalisées le long des limites parcellaires, en bordure ou entre
les aires de stationnement.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 10 emplacements doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrés de la superficie affectée a cet usage.

Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.

Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’'une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales « normes applicables en
matiére de places de stationnement » du présent reglement.

Regle particuliére :

Dans le cas d’opérations industrielles sur un méme secteur, il est possible de mutualiser les parcs de
stationnement tout en respectant les normes.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse seront aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule
de faire aisément demi-tour.

B/ Les voiries

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile est
soumise aux conditions minimales suivantes :

- largeur de la chaussée : 7 métres ;
- largeur de la voie : 12 métres.

Les voies en impasse seront aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule
de faire aisément demi-tour, les carrefours doivent étre aménagés de maniere a permettre
|'évolution des véhicules avec remorque.

Au nord de la N 104, les voies de desserte secondaires destinées a compléter le réseau de voiries
principales existant devront répondre aux caractéristiques suivantes :

- largeur de la chaussée : 6 métres ;
- largeur de la voie : 10 métres.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a ces
regles.

C/ Les voies de desserte interne

Les voies de desserte interne doivent étre dimensionnées pour permettre de gérer I'acces des
livraisons a chaque parcelle avec un minimum de 5 meétres.

Toute disposition doit étre prise pour réserver sur chaque propriété les dégagements nécessaires au
stationnement et aux manceuvres, de facon a ce que les opérations de chargement et de
déchargement des véhicules s’effectuent a I'intérieur de la propriété.
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Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne devront rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme facon, les
eaux usées ne devront pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au réglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci devra
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre congu de facon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
regles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de I'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement non collectif.
Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.
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Dans les zones d'assainissement non collectif, 'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas I'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant aprés autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particulieres imposées par les périmetres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire I'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I’écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage des déchets

Lors de la création d’une nouvelle construction ou lors de la réalisation de travaux d’aménagement
ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre créé :

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour
répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;

- une aire de pré ramassage doit étre réalisée en un point permettant I'acces direct depuis la
voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UL

La zone UL est une zone réservée aux grands équipements collectifs : lycées, colleges, piscine, etc.

Le sous-secteur ULb correspond aux emprises qui accueillent le Centre Hospitalier Sud Francilien.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

...d’étre destinées aux personnes

Logement , -
dont la présence est indispensable

pour assurer le fonctionnement ou

Hébergement . . .
le gardiennage des installations.

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

Restauration X

Cinéma X

Commerce de gros

Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations

X
publiques
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de X
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Exploitations agricoles et forestiére :
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X
Entrepot ..d’étre directement lié a des
équipements d’intérét collectif et
Bureau . .
services publics
Centre de congres et d’exposition X
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Sont également interdits :
- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de l'urbanisme.
Sont autorisés sous conditions :

- les installations classées nouvelles soumises a déclaration préalable et a autorisation
préalable pour les dépots d’hydrocarbure, et les chaufferies collectives ainsi que les
installations classées du domaine public ferroviaire nécessaires au fonctionnement du
service public et celles existantes soumises a déclaration dont I’évolution réglementaire ou
industrielle nécessite une autorisation a conditions :

o que, dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives pour le voisinage ;

o qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s’'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par |'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).

Périmetre de constructibilité limitée (article L.151-41 5° du code de l'urbanisme) :

En application de l'article L.151-41 5° du code de l'urbanisme a lintérieur des secteurs de
constructibilité limitée indiqués sur le plan de zonage, pour une durée maximale de 5 ans a compter
de la date d'approbation du présent réglement (17/10/2019), seuls sont admis :

- les travaux ayant pour objet 'adaptation ou la réfection des constructions existantes ;
- les extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas augmenter la surface de
plancher de plus de 5%.
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Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et rives de
I’Essonne

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement actuel ou futur ou en recul au moins égale
a la moitié de la hauteur a I'égout.

Sur la rue Emile Zola, un recul spécifique de 10 métres doit étre respecté, coté impair du n°1 au n°39.

Une marge de recul de 6 métres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’'une zone UH :

Si la limite séparative correspond a une limite entre la zone UL et la zone UH, les constructions
doivent respectées une marge de recul de 8 metres minimum.

Les constructions nouvelles :

Les constructions peuvent étre implantées d’une limite séparative ou en recul avec une distance au
moins égale a :

- enl’absence de vue directe : la moitié de la hauteur a I'égout, avec un minimum de 3 metres,
- encas de vue(s) directe(s) : la hauteur a I’égout, avec un minimum de 8 métres.

La construction doit étre implantée en recul de la limite de fond et respecter les marges de recul
susvisées.

En cas d’'implantation de la construction sur la limite séparative, aucune vue directe ne peut étre
créée.

Les extensions de constructions existantes :

L’extension de construction ne respectant pas les marges de recul est autorisée dans le
prolongement de la facade actuelle en hauteur et/ou a I’horizontal y compris sur la limite séparative.
Toutefois, si la limite est avec la zone UH, le linéaire total du bati ne peut excéder 10 métres.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.
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C/ limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter entre elles une marge de recul au moins égale a 6 meétres.

Il n’est pas fixé de reégle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 70 % maximum.

Il n’est pas fixé de reégle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

E/ La hauteur des constructions

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’une zone UH :

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de la limite avec la zone UH, la hauteur maximale ne
peut excéder 15 meétres.

r

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant
travaux. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise Hauteur
au point bas de la construction. autorisée

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 18 = Point haut

métres_ Point bas -3

Dans le secteur ULb la hauteur maximale est fixée a 108 meétres NGF.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Par leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au mieux paysage naturel ou urbain
environnant.

Le traitement des facades :

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques
creuses, etc.) est interdit. Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que tres ponctuellement sur
des surfaces limitées. Elles servent a souligner un élément d’architecture.

Les toitures :

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées si elles sont végétalisées sur au moins 50% de leur
surface ou si elles sont occupées par des panneaux solaires sur au moins 1/3 de la surface. Les locaux
techniques, locaux OM ou annexes sont exemptés de cette regle.
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Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les cl6tures et constructions existantes
voisines.

La regle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical. Les clotures seront traitées avec des transparences permettant
I'identification des locaux.

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cl6ture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 métres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.

Les cl6tures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cloture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

La hauteur des clétures n’excédera pas 3 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
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Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 30% de la surface du terrain. Ces espaces
doivent étre plantés ou engazonnés.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Les éventuelles marges laissées libres par rapport a I'alignement doivent étre traitées en priorité.

Paragraphe 4 : stationnement

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiére de places de stationnement »
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privees

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions doivent
étre étudiées selon la nature et I'importance de la ou des constructions desservies de maniére a ce
que la circulation interne puisse répondre de maniére satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce
que la sécurité des biens et des personnes (éclairage par exemple), notamment la lutte contre
I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur minimum de 3,5 métres.

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.
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B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Les eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou
assimilées domestiques (prescriptions techniques).

Toutefois, dans les zones (cf. plan de zonage) relevant de I'assainissement non collectif ou en
|'absence de réseau collectif d’assainissement, la réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif est obligatoire conformément aux réglements et normes techniques en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans le réseau collectif doit étre autorisé par le
SIARCE.

Les eaux usées assimilées domestiques (restaurants, cuisines collectives, etc.) doivent respecter les
prescriptions techniques imposées par le SIARCE (prétraitement, neutralisation, etc.). De plus, les
eaux résiduelles des parkings souterrains doivent étre évacuées vers le réseau collectif d’eaux usées
apres prétraitement.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux pluviales :

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement
infiltrées sur la parcelle par un puits d’infiltration dimensionné suite a une étude de sol. Le stockage
et la réutilisation des eaux peuvent étre également envisagés conformément a l'article L.2224-19-4
du CGCT.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévus a
cet effet, conformément a la réglementation en vigueur, avec un débit de fuite inférieur ou égala 1
litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de retour 20 ans. Le cas échéant, il
faudra prévoir un systeme de rétention d’eau sur la parcelle qui autorisera le respect de cette régle.

Afin de prévenir et de mieux gérer les risques liés au ruissellement des eaux pluviales, il est
demandé, en complément de I'obligation d’infiltration a la parcelle, de mettre en ceuvre un systeme
de récupération et de stockage des eaux pluviales dont le volume sera adapté a la surface
imperméabilisée.

Dans le cas d’un rejet au réseau, le branchement particulier doit étre exécuté conformément aux
prescriptions du réglement d’assainissement du SIARCE.

Pour les opérations avec une imperméabilisation importante des terrains (logements collectifs,
équipements industriels, etc.), I'aménageur doit prévoir :

- la rétention des eaux pluviales : Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public
(caniveau ou réseau) doit étre inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface
totale, pour une pluie de retour 20 ans ;
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- la protection du milieu récepteur : Conformément a la directive cadre sur I'eau (DCE) du 23
octobre 2000 transcrite en droit francais le 21 avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader
le milieu récepteur et ne pas entraver 'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu
pour la riviere Essonne en 2015. Les eaux pluviales polluées (issues des voiries, parkings a
partir de 20 places, etc.) doivent faire I'objet d’un traitement spécial avant leur rejet dans le
réseau collectif.

Des techniques alternatives pourront étre envisagées en accord avec le SIARCE y compris de
stockages pour I'arrosage des plantations.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et/ou du code de I'environnement,
doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a 'importance et a la nature de
|"activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel, conformément a la réglementation
en vigueur.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage des déchets ménagers

Lors de la création d’une nouvelle construction ou lors de la réalisation de travaux d’aménagement
ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre créé :

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour
répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;

- une aire de pré ramassage doit étre réalisée en un point permettant I'acces direct depuis la
voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UP

La zone UP concerne le secteur du port Saint-Nicolas. Elle correspond a I'emprise du port fluvial.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

...d’étre nécessaires au fonction-
Logement nement ou au gardiennage des
installations du port dans la limite
d’un logement pour les logements
de fonction.

Hébergement

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail

...d’étre liées au tourisme ou au
transport fluvial des personnes
Activités de services ou s’effectue (restaurants etc.).

I"accueil d’une clientéle

Restauration

Cinéma

Commerce de gros X

Hébergement hoételier et touristique

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations
publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

X

Salles d’art et de spectacles X

Equipements sportifs ...d’étre un équipement de loisirs
et/ou liés au transport fluvial des
personnes.

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiére :

Exploitation agricole X

Exploitation forestiére X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X

EsPace
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...d’étre liées a I'exposition du
trafic fluvial des marchandises et a
de ne pas créer des nuisances
pour le voisinage.

...d’étre nécessaires au fonction-
Bureau nement ou au gardiennage des
installations du port.

Entrepot

Centre de congrés et d’exposition X

Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de |'urbanisme ;

- les stockages d'ordures ménageres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Sont autorisés sous conditions :

- les installations classées nouvelles soumises a déclaration préalable et a autorisation
préalable pour les dépots d’hydrocarbure, et les chaufferies collectives ainsi que les
installations classées du domaine public ferroviaire nécessaires au fonctionnement du
service public et celles existantes soumises a déclaration dont I’évolution réglementaire ou
industrielle nécessite une autorisation a conditions :

o que, dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives pour le voisinage ;

o qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

Les zones de reculs gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s’'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.

EsPace
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Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par |'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I’environnement).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

L'implantation des constructions et installations doit permettre a tout véhicule de sécurité d’accéder
aux quais.

Les batiments doivent étre implantés de maniere a laisser libre les percées visuelles vers la Seine
dans le prolongement des voies existantes.

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et rives de
I’Essonne

Les constructions, installations ou équipements, doivent s'implanter a une distance minimale de 3
meétres par rapport a l'alignement actuel ou futur. Toutefois, une implantation a I'alignement est
autorisée sur 30 % maximum du linéaire de la zone.

Un passage de sécurité continu, d’'une largeur de 1,50 métre pouvant étre portée a 3,25 metres pour
des motifs liés a I'exploitation des ports, sera maintenu libre de toute construction en bordure des
cours d’eau.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle spécifique aux terrains situés en limite d’'une zone UH :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 8 metres.

Les constructions principales :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en recul avec une distance
minimale de 8 metres.

En cas d’'implantation de la construction sur la limite séparative, aucune vue directe ne peut étre
créée.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

C/ limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent
respecter une marge de recul de 3 métres minimum.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.
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D/ Uemprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 50 % maximum.

L'emprise au sol maximum des constructions a destination de logement est limitée a 20 m? de
surface de plancher par poste de travail de gardiennage.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

E/ La hauteur des constructions

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant
travaux. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise Hauteur
au point bas de la construction. autorisée

La hauteur maximale des constructions ou installations - Point haut

autorisées (y compris toutes superstructures) ne peut Pointbas_3
excéder :

- 8 meétres au point le plus haut pour les bureaux, locaux de stockage ;
- 12 metres pour les autres installations. Cette hauteur peut étre augmentée de 3 metres sur
20 % maximum de I'emprise au sol autorisée dans la zone.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Par leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au mieux au paysage naturel ou urbain
environnant.

Les différents murs des batiments ainsi que les toitures doivent présenter un aspect et une couleur
en harmonie avec les constructions avoisinantes. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques creuses) est interdit.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clotures et constructions existantes
voisines.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les clotures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clotures aveugles.

La régle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clétures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’'un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.
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Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent, dans la mesure du possible, étre
encastrés a la cléture et sans saillie sur I’'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 métres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.

Les clotures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les cl6tures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pascréer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cl6éture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Cette disposition n’est pas applicable aux cl6tures rattachées a des constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de
sécurité I'imposent.

L'implantation éventuelle de panneaux solaires ou photovoltaiques doit étre parfaitement intégrée
au projet architectural, dissimulés par exemple derriere les acroteres du batiment.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 10 % de la surface du terrain. Ces espaces
doivent étre plantés ou engazonnés.

Des rideaux de végétation peuvent étre imposés en bordure des terrains, afin de faciliter
I'intégration du projet dans I'environnement.

Paragraphe 4 : stationnement

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement ».
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniéere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée.

Régle pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements

extérieurs :
Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie doit étre de 3,50 métres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie doit étre de 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum doit étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Il n’est pas fixé de regle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.
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Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Les eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou
assimilées domestiques (prescriptions techniques).

Toutefois, dans les zones (cf. plan de zonage) relevant de I'assainissement non collectif ou en
I’absence de réseau collectif d’assainissement, la réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif est obligatoire conformément aux réglements et normes techniques en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans le réseau collectif doit étre autorisé par le
SIARCE.

Les eaux usées assimilées domestiques (restaurants, cuisines collectives, etc.) doivent respecter les
prescriptions techniques imposées par le SIARCE (prétraitement, neutralisation, etc.). De plus, les
eaux résiduelles des parkings souterrains doivent étre évacuées vers le réseau collectif d’eaux usées
apres prétraitement.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux pluviales :

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement
infiltrées sur la parcelle par un puits d’infiltration dimensionné suite a une étude de sol. Le stockage
et la réutilisation des eaux peuvent étre également envisagés conformément a I'article L.2224-19-4
du CGCT.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévus a
cet effet, conformément a la réglementation en vigueur, avec un débit de fuite inférieur ou égal a 1
litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de retour 20 ans. Le cas échéant, il
faudra prévoir un systeme de rétention d’eau sur la parcelle qui autorisera le respect de cette régle.

Afin de prévenir et de mieux gérer les risques liés au ruissellement des eaux pluviales, il est
demandé, en complément de I'obligation d’infiltration a la parcelle, de mettre en ceuvre un systeme
de récupération et de stockage des eaux pluviales dont le volume sera adapté a la surface
imperméabilisée.

Dans le cas d’un rejet au réseau, le branchement particulier doit étre exécuté conformément aux
prescriptions du réglement d’assainissement du SIARCE.
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Pour les opérations avec une imperméabilisation importante des terrains (logements collectifs,
équipements industriels, etc.), I'aménageur doit prévoir :

- la rétention des eaux pluviales : Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public
(caniveau ou réseau) doit étre inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface
totale, pour une pluie de retour 20 ans ;

- la protection du milieu récepteur : Conformément a la directive cadre sur I'eau (DCE) du 23
octobre 2000 transcrite en droit francais le 21 avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader
le milieu récepteur et ne pas entraver 'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu
pour la riviere Essonne en 2015. Les eaux pluviales polluées (issues des voiries, parkings a
partir de 20 places, etc.) doivent faire I'objet d’un traitement spécial avant leur rejet dans le
réseau collectif.

Des techniques alternatives peuvent étre envisagées en accord avec le SIARCE y compris de
stockages pour 'arrosage des plantations.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et/ou du code de I'environnement,
doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature de
I"activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel, conformément a la réglementation
en vigueur.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discrete, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage des déchets ménagers

Lors de la création d’une nouvelle construction ou lors de la réalisation de travaux d’aménagement
ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre créé :

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour
répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;

- une aire de pré ramassage doit étre réalisée en un point permettant I'acces direct depuis la
voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE UPM

La zone UPM correspond au quartier de Montconseil, concerné par un projet de renouvellement
urbain.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Activités de services ou s’effectue X
I"accueil d’une clientéle

Cinéma X
Commerce de gros X
Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations
publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

X

X

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiére :

Exploitation agricole

Exploitation forestiere X

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
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Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de I'urbanisme ;

- les stockages d'ordures ménageres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Sont autorisés sous conditions :

- les installations classées nouvelles soumises a déclaration préalable et a autorisation
préalable pour les dépo6ts d’hydrocarbure, et les chaufferies collectives ainsi que les
installations classées du domaine public ferroviaire nécessaires au fonctionnement du
service public et celles existantes soumises a déclaration dont I"évolution réglementaire ou
industrielle nécessite une autorisation a conditions :

o que, dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives pour le voisinage ;

o qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

Les zones de retraits gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par l'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I'environnement).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et rives de
I’Essonne

L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est définie par le plan
de zonage de la zone UPM.

Les balcons et oriels ne peuvent excéder 0.80 métre de profondeur en surplomb du domaine public,
si I'emprise publique est égale ou supérieure a 8 métres. lls doivent étre placés a 4,30 metres au
moins au-dessus du sol s’il n’existe pas de trottoir et a 3,50 metres s’il existe un trottoir de 1,40
metres au moins de largeur.

Aucun rejet des eaux pluviales y compris des balcons n’est autorisé sur le domaine public.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a ces
regles.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La limite d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est définie par le plan
de zonage de la zone UPM.

En cas d’'implantation en recul, les marges minimales de recul sont égales a :

- enl’absence de vue directe : La moitié de la hauteur de la fagade avec 4 métres minimum ;
- encas de vue(s) directe(s) : 6 metres minimum.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a ces
régles.
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C/ limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété doit
respecter les indications du plan de zonage de la zone UPM.

Si les batiments ne sont pas accolés, la marge de recul est de :

- enl’absence de vue directe : 4 métres minimum ;
- encas de vue(s) directe(s) : 8 metres minimum.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a cette
regle.

D/ Uemprise au sol des constructions

Les zones de constructibilité de la zone sont indiquées sur le plan de zonage de la zone UPM. Aucune
emprise au sol en dehors de ces délimitations n’est autorisée.

Pour les constructions situées en dessous du niveau du sol, il n’est pas fixé de régle.

Les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique ne sont pas assujettis a ces
regles.

E/ La hauteur des constructions

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant travaux. Lorsque le terrain est en pente,
les facades des batiments sont divisées en sections n’excédant pas 12 metres de longueur et la
hauteur est prise au milieu de chacune d’elles.

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2 + attique en retrait ou comble, soit :
En cas de toiture en pente :

- 9 metres a I'’égout au droit de chacune des facades ou au sommet du brisis ;
- 14 metres au faltage.

En cas d’attique en retrait :

- 9 metres a I'’égout au droit de chacune des fagades ;
- 12 metres a I'égout de 'attique ;
- 14 metres au faitage ou au faitage de 'attique.

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement 137



b \"' %

CORBEIL-ESSONNES

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Par leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au mieux au paysage naturel ou urbain
environnant.

Traitement des facades :

Les pignons ouvrant sur une voie publique, sur un carrefour et les entrées du parc doivent étre
valorisés et comportés dans la mesure du possible des ouvertures.

Facades sur parc:

Les facades des immeubles faisant face au parc doivent ouvrir des vues et privilégier une composition
mettant en scene des éléments de transition entre les logements et la nature, comme des balcons,
loggias ou pieces en saillie.

Toitures :
Les toitures doivent étre a pentes ou en toitures terrasses.

En cas d’étage en attique, un recul minimum de 1,40 métres par rapport au nu de la facade est a
respecter.

En cas de toiture terrasse, les édicules et gardes corps de sécurité doivent faire partie intégrante de
la composition du batiment.

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées si elles sont végétalisées sur au moins 50% de leur
surface ou si elles sont occupées par des panneaux solaires sur au moins 1/3 de la surface. Les locaux
techniques, locaux OM ou annexes sont exemptés de cette regle.

Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.

Clotures :

La hauteur des cl6tures est limitée a 2 metres excepté pour toute cloture mitoyenne avec le parc qui
sera de 2,5 métres.

Les clotures doivent s’harmoniser avec les clétures existantes et s'implanter dans le suivi de la pente
du terrain.

Les clotures sur la limite séparative doivent s’uniformiser sur tout le pourtour du parc et doublée
d’une haie végétale.

Matériaux :

Les matériaux utilisés pour les facades doivent étre choisis aussi bien pour leurs qualités esthétiques
(couleur, texture) que pour leur pérennité et leur facilité d’entretien.

De maniere générale les matériaux utilisés pour les batiments sont au choix le zinc, la brique, des
enduits en finition gratté fin.
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Les soubassements :

lls doivent étre traités en enduit gratté fin, brique pleine, ardoise, ou autres matériaux qualitatifs,
dans des tons soutenus.

La solution choisie peut s’étendre au-dela du soubassement, sur les éléments les plus en recul, afin
de souligner les volumes saillants de la fagade.

La solution choisie peut aussi s’étendre sur les murets des clotures.

Les couronnements :

Lorsque le couronnement est traité en attique, la toiture est alors constituée de zinc pré-laqué,
naturel ou équivalent.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantées ou engazonnés. Les éventuelles
marges laissées libres par rapport a I'alignement doivent étre traitées en priorité.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 metres carrés de la superficie affectée
a cet usage.

Les espaces laissés libres donnant sur le parc ou des équipements doivent étre plantés en limite
séparative. La frontiere sera marquée par une frange végétale en accompagnement de la cloture du
lot. En cas d’espace de service lié aux commerces (stockages extérieurs, cours de service, etc.) un
écran visuel est imposé.

Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement »

Les places visiteurs ne sont pas exigées.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse seront aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule
de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des circulations internes destinées a desservir des constructions (logements,
commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de la ou des
constructions desservies de maniere a ce que la circulation interne puisse répondre de maniere
satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes (éclairage
par exemple), notamment la lutte contre l'incendie, puisse étre assurée avec une largeur minimum
de 3,5 meétres.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Reégle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 3,5 métres minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite a 3 metres pour les terrains existants et sous condition de
ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.
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Regle pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 7 métres minimum.
Les voies doivent intégrer au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.

Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est concue de maniere a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée et une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Regles pour les voies de desserte interne desservant que des places de stationnements extérieurs :

Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie doit respecter 3,50 meétres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie doit respecter 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum doit étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Les eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou
assimilées domestiques (prescriptions techniques).

Toutefois, dans les zones (cf. plan de zonage) relevant de I'assainissement non collectif ou en
I'absence de réseau collectif d’assainissement, la réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif est obligatoire conformément aux réglements et normes techniques en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans le réseau collectif devra étre autorisé par
le SIARCE.

Les eaux usées assimilées domestiques (restaurants, cuisines collectives, etc.) devront respecter les
prescriptions techniques imposées par le SIARCE (prétraitement, neutralisation, etc.). De plus, les
eaux résiduelles des parkings souterrains seront évacuées vers le réseau collectif d’eaux usées apres
prétraitement.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.
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Les eaux pluviales :

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement
infiltrées sur la parcelle par un puits d’infiltration dimensionné suite a une étude de sol. Le stockage
et la réutilisation des eaux peuvent étre également envisagés conformément a I'article L.2224-19-4
du CGCT.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévus a
cet effet, conformément a la réglementation en vigueur, avec un débit de fuite inférieur ou égala 1
litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de retour 20 ans. Le cas échéant, il
faudra prévoir un systeme de rétention d’eau sur la parcelle qui autorisera le respect de cette régle.

Afin de prévenir et de mieux gérer les risques liés au ruissellement des eaux pluviales, il est
demandé, en complément de I'obligation d’infiltration a la parcelle, de mettre en ceuvre un systeme
de récupération et de stockage des eaux pluviales dont le volume sera adapté a la surface
imperméabilisée.

Dans le cas d’un rejet au réseau, le branchement particulier devra étre exécuté conformément aux
prescriptions du réglement d’assainissement du SIARCE.

Pour les opérations avec une imperméabilisation importante des terrains (logements collectifs,
équipements industriels, etc.), I'aménageur devra prévoir :

- la rétention des eaux pluviales : Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public
(caniveau ou réseau) doit étre inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface
totale, pour une pluie de retour 20 ans ;

- la protection du milieu récepteur : Conformément a la directive cadre sur I'eau (DCE) du 23
octobre 2000 transcrite en droit francais le 21 avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader
le milieu récepteur et ne pas entraver l'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu
pour la riviere Essonne en 2015. Les eaux pluviales polluées (issues des voiries, parkings a
partir de 20 places, etc.) devront faire I'objet d’un traitement spécial avant leur rejet dans le
réseau collectif.

Des techniques alternatives pourront étre envisagées en accord avec le SIARCE y compris de
stockages pour I'arrosage des plantations.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et/ou du code de I'environnement,
doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature de
I"activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel, conformément a la réglementation
en vigueur.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.
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D/ Stockage et collecte des déchets ménagers

La collecte en points d’apport volontaire sur I'unité fonciére doit étre privilégiée.

Lors de la création de nouveaux immeubles collectifs d’habitation d’au moins 3 logements, ou lors de
la réalisation de travaux d’aménagement ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre
créé:

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour
répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;
- unlocal encombrants.

Pour un programme comprenant plus de 4 logements, une aire de pré ramassage doit étre réalisée
en un point permettant I'acces direct depuis la voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE AUH

La zone AUH correspond a d’importantes emprises non batis au sein des quartiers pavillonnaires.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

L’ensemble des constructions autorisées dans le tableau ci-dessous le sont sous condition qu’elles
s’'intégrent dans un schéma d’aménagement qui porte sur I'ensemble de chacune des zones AUH
identifiées au plan de zonage. Le schéma devra respecter les orientations définies dans 'OAP zone
AUH afin de garantir une bonne insertion. Il devra également prévoir la réalisation des équipements,
infrastructures et réseaux nécessaires au bon fonctionnement de I'ensemble.

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

...conformément aux dispositions
de I'article L151-14 du CU, de
présenter au moins 100 m? de
surface de plancher.

Logement

Hébergement X

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

x

Restauration

Cinéma

Commerce de gros

X | X | XX

Hébergement hotelier et touristique

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations

X
publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles X

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X

Exploitations agricoles et forestiere :

Exploitation agricole X

Exploitation forestiére X
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Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie

Entrepot

Bureau

X | X | X| X

Centre de congrés et d’exposition

Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de I'urbanisme ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépots et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles, de pneus ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres ;

- les constructions a usage de garage (boxes, etc.) autres que celles exigées en application du
présent reglement ;

- les dépots de toute nature ainsi que les casses de voitures.

Les zones de reculs gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du reglement.

Les zones humides potentielles :

Les secteurs concernés par l'enveloppe des zones humides de classe 3 (définie par la DRIEE)
correspondent a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser (carte
des zones concernées dans les annexes informatives du PLU). En cas de projet sur ces secteurs, une
étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot de permis pour vérifier la présence d’une zone
humide. Si la présence d’une zone humide est avérée, le principe ERC (éviter, réduire, compenser)
s’applique (conformément a I'article L.110-1 du code de I'environnement).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Application des regles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots :

En dérogation a I'article R.151-21 du code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent chapitre sont
appréciées au regard de chacun des lots.

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques et aux
rives de ’Essonne

Dans la marge de recul existante, sont interdites toutes nouvelles constructions, extensions vy
compris annexes.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter a une distance minimale de 7 métres par rapport a
I'alignement actuel ou futur y compris par rapport aux circulations internes de 5 métres de large et
plus.

Sur la rue Emile Zola, un recul spécifique de 10 meétres doit étre respecté, coté impair du n°1 au n°39.

Dans la marge de recul, sont autorisés, les escaliers desservant un rez-de-chaussée, un perron, une
marquise et les locaux techniques.

Une marge de recul de 6 meétres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Regles particuliéres :

Toutefois s'il existe sur le terrain une construction existante ne respectant la marge de recul par
rapport a la voie, I'extension peut étre réalisée dans le prolongement de la fagade actuelle en
hauteur et/ou a I’'horizontal sur une longueur maximum de 12 meétres
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B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales :

Les constructions nouvelles, doivent s'implanter en recul de toutes les limites, avec un recul de 12
metres minimum par rapport a I'une de ces limites et :

- enl’absence de vue directe : 4 meétres de la limite ;
- encas de vue(s) directe(s) : 10 meétres de la limite.

Si une construction existante est implantée a moins de 4 m de la limite séparative, les extensions
peuvent s'implanter dans le prolongement de la construction existante en longueur et/ou en hauteur
a condition que la longueur totale de la construction mesurée parallelement a la limite séparative (y
compris I'extension) ne dépasse pas 10 m.

Toutefois, au-dela de ces 10 metres, 3 metres supplémentaires sont admis a condition que la
construction soit en rez-de-chaussée, et ne présente pas une hauteur de facade supérieure a 4
metres.

Aucune ouverture créant des vues directes ne peut étre créée.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Regles particuliéres :

Pour les terrains existants d’'une largeur de 12 métres maximum au droit de la construction, et dans
la bande des 25 metres mesurées a partir de I'alignement actuel ou futur :

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives au maximum.
La marge de recul a respecter :

- enl’absence de vue directe : 4 métres de la limite séparative ;
- encas de vue(s) directe(s) : 12 meétres de la limite séparative.

La longueur de la fagade implantée sur la limite séparative est limitée a 13 métres.
En cas d’'implantation de la construction sur la limite, aucune vue directe ne peut étre créée.

Les constructions doivent s’'implanter en recul lorsque cette limite correspond a une limite avec un
bati remarquable.

Les constructions annexes :

Les annexes réservées au stationnement :
Elles peuvent s'implanter sur les limites a condition que :

- lalongueur implantée sur les limites n’excede pas 6 métres ;
- aucune vue directe ne soit créée.

En cas d’'implantation en recul, la marge a respecter est de :

- Enl’absence de vue directe : 2,50 meétres de la limite ;
- Encas de vue(s) directe(s) : 8 metres de la limite.
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Les annexes jusqu’a 8 m? d’emprise au sol :

Elles peuvent s’'implanter sur les limites si la hauteur maximale n’excéde pas 2,50 meétres ou en recul.
Dans le cas d’'une implantation en recul, il n’est pas fixé de regle. Toutefois, en cas de vue directe, un
recul de 8 métres doit étre respecté.

Les autres annexes :
Elles doivent s’implanter en recul avec un minimum de :

- Enl’absence de vue directe : 2,50 métres de la limite ;
- Encas de vue(s) directe(s) : 8 métres de la limite.

C/ Llimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Lorsque deux constructions non contiglies sont implantées sur le méme terrain, elles doivent

respecter entre elles une distance minimale fixée a 20 métres en tout point de la construction.

AY
A Y
AY

\
A
A fis .
\  Retraitimposé
L
\
20m N
|
I
1
! Exemple d'une
J implantation
20m J/ autorisée pour une
’ nouvelle construction

Il n’est pas fixé de distances minimales entre les constructions principales et les annexes.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs et ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 25% maximum.

Par ailleurs, 'emprise au sol est fixée a 150 m? maximum par batiment d’un seul tenant. Cette
emprise par batiment d’un seul tenant peut étre portée a 200 m? si la hauteur de la construction est
limitée a 3,5 métres a I'égout et 6 métres au faitage.
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Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéréts collectifs.

E/ La hauteur des constructions

Les constructions principales :

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant
travaux. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise Hauteur
au point bas de la construction. autorisee

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder : =- Point haut

Point bas -
- 6 meétres a |'égout du toit (ou a I'acrotére) ;

- 9 metres au faitage.

En cas de décaissement : la hauteur maximum est de 9 metres par rapport au terrain fini. Le
décaissement est [imité a 1 m maximum.

En cas de remblaiement : la hauteur maximum est de 9 métres par rapport au terrain naturel. Le
remblaiement est limité a 1 m maximum.

Pour les constructions de service public ou d’intérét collectif, la hauteur est limitée a 12 meétres au
faitage ou a I'acrotere.

Il nest pas fixé de régle pour les ouvrages techniques dont le bon fonctionnement nécessite une
hauteur supérieure.

Pour les annexes :

La hauteur des constructions ne peut excéder 3,50 métres.

Paragraphe 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A/ Les constructions nouvelles
Les constructions nouvelles doivent étre réalisées :

- Soit en reprenant la forme, le gabarit, le style des constructions existant dans le secteur
- Soit selon un traitement architectural contemporain a la condition de s’intégrer au mieux au
paysage naturel ou urbain environnant.

Les constructions neuves doivent attacher une attention extréme aux proportions (vides, pleins,
largeur des vides, hauteur des vides), aux hauteurs des batiments par rapport au tissu environnant,
aux hauteurs d’étages qui doivent étre en cohérence avec celles des immeubles voisins.

Les constructions nouvelles doivent tenir compte des particularités morphologiques et typologiques
marquantes des constructions avoisinantes (largeur des parcelles en facade sur voie, échelles,
rythmes, etc.).
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La facade principale des constructions doit avoir une
longueur minimale supérieure a la hauteur a I'égout (ou
a l'acrotére) de la facade.

H / \
Les toitures : e

Les toitures a pentes sont couvertes en tuiles ou en ardoises

Les toitures « a la Mansard » sont autorisées a condition qu’elles respectent les régles de I'art et en
particulier les degrés de pentes qui caractérisent ce type de toiture.

Pour les batiments inspirés par une architecture contemporaine d’autres formes de toitures sont
autorisées sous réserve de leur bonne intégration dans le site.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.

Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de facade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

Les ouvertures en facade doivent étre alignées horizontalement et verticalement.

Les murs et parements extérieurs :

Les différents murs doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

B/ Les travaux réalisés sur les constructions existantes (réhabilitation, transformation,
extension)

Les interventions sur le bati existant doivent viser a restaurer, a réhabiliter et/ou a modifier ces
constructions existantes dans le respect de leur intégrité urbaine, architecturale.

Les toitures :

Les toitures doivent faire I'objet d’une attention particuliere lors des travaux de réfection ou de
modification : la pente existante, le sens du faitage et les débords de toiture doivent étre conservés.

Pour les constructions dont le matériau de couverture d’origine présente un aspect de qualité mais
devant étre remplacé, remanié ou complété, le matériau de couverture de remplacement doit étre
identique ou équivalent au matériau de couverture existant.

Les ouvertures :

L'éclairement des combles peut étre assuré soit par des lucarnes, soit par des chassis de toit, soit par
des fenétres en pignon.
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Les ouvertures de toit doivent étre composées en les axant aux percements inférieurs de facade. Un
seul niveau de chassis par toiture est autorisé.

Les chassis doivent étre encastrés dans la couverture et avoir leur plus grand coté dans le sens de la
pente.

La création de nouvelles ouvertures doit s’harmoniser avec celles existantes. Les baies nouvelles
doivent étre disposées régulierement dans I'axe des percements existants afin de respecter la
composition de la facade.

Les volets roulants peuvent étre autorisés sous condition qu’ils soient implantés en fond
d’embrasure et que le coffre soit inclus dans la magonnerie du linteau ou installé a I'intérieur de la
construction et non visible depuis I'extérieur.

Les murs et facades :

L'intégrité des maconneries doit étre respectée. Les reprises de macgonneries doivent étre
strictement identiques aux maconneries existantes, pour le choix des matériaux et leur mise en
ceuvre.

Les éléments techniques :

Les éléments techniques tels que les gaines de ventilation, extracteurs, chaufferies, installations de
climatisation, etc. doivent étre dissimulés par des habillages architecturaux.

C/ Autres types de travaux

Les antennes paraboligues et panneaux photovoltaiques :

Les antennes paraboliques et panneaux photovoltaiques doivent étre regroupés et implantés de
maniéere a étre non visibles depuis la voie ou I'espace public.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clotures et constructions existantes
voisines.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les clotures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clétures aveugles.

La régle de hauteur n’est pas applicable aux clétures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les clotures doivent étre constituées d’'un mur plein compris entre 50 cm et 1 metre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cl6ture et sans
saillie sur I'espace public.
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Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 metres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.

Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cl6ture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cléture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

La part minimale d’espaces verts de pleine terre est fixée a 60 % de la surface du terrain. Ces espaces
doivent étre plantés ou engazonnés.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Un arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 150 m? de superficie de pleine terre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 4
places de stationnement.

Dans les opérations de plus de 1 hectare, 10 % de la superficie du terrain avec un minimum de 1 000
m?2, doivent étre aménagés en espaces collectifs et plantés.

10 % minimum de la surface du terrain est traitée en espaces verts pour les équipements collectifs.
Le présent article n’est pas applicable aux emprises du domaine public ferroviaire.

Nota Bene : un cahier de recommandation concernant les plantations aux abords des berges est
disponible a titre indicatif en annexe du reglement.
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Paragraphe 4 : stationnement

Chaque parcelle issue d’une opération tendant a la division d’une propriété doit répondre aux
normes de stationnement sur son emprise.

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiere de places de stationnement ».

Chaque construction doit respecter la norme applicable en matiére de places de stationnement avec
un minimum de 2 places aériennes par logement.

La suppression d’une place de stationnement ne peut étre autorisée qu’a condition qu’elle soit
récréée sur le terrain sauf si la norme applicable en matiére de stationnement est déja respectée.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent étre établis sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée avec une largeur
minimum de 3,5 meétres.

Reégle pour les opérations comportant moins de 5 logements :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 3,5 meétres minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite a 3 metres pour les terrains existants et sous condition de
ne desservir qu’un seul logement ou une annexe réservée au stationnement.

Regle pour les opérations comportant 5 logements ou plus :

La largeur des voies de desserte interne doit étre de 7 métres minimum. Les voies doivent intégrer
au minimum un trottoir répondant aux normes d’accessibilité.
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Toutefois cette largeur peut étre réduite a 3,50 métres nonobstant les dispositions ci-dessus si la
voie est congue de maniére a pouvoir fonctionner avec un seul sens de circulation (une entrée/ une
sortie distincte), et sous condition de concerner une opération de 10 logements maximum.

Régle pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements
extérieurs :

Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie doit étre de 3,50 métres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie doit étre de 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum doit étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

I n’est pas fixé de regle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) doit respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Aucun déversement d’effluent au réseau public d’eaux usées et d’eaux pluviales n’est permis s’il n’a
pas été préalablement autorisé par la collectivité compétente.

En aucun cas des eaux pluviales ne doivent rejoindre le réseau d’eaux usées. De la méme facon, les
eaux usées ne doivent pas rejoindre le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire doit se référer au reglement du service public d’assainissement collectif « eaux usées
et eaux pluviales ».

Les eaux usées :
Les eaux domestiques :

Dans les zones d'assainissement collectif, toutes les constructions ou les installations nouvelles
doivent étre raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur est obligatoire. Celui-ci doit
étre adapté a la nature et les caractéristiques du sol et du sous-sol du terrain d'assiette de la
construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre congu de fagcon a assurer son
raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n’est pas encore réalisé.
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Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux
regles techniques en vigueur, est exigé et doit étre compatible avec la nature et les caractéristiques
du sol et du sous-sol du terrain d’assiette de la construction ou de I'opération d’ensemble projetées.

Le pétitionnaire doit se référer au réglement du service public d’assainissement non collectif.
Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux non domestiques (eaux issues d’activités commerciales, artisanales et industrielles, eaux
de nappe, eaux de refroidissement, etc.) :

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réseau
public d'assainissement est subordonné a une autorisation de déversement, éventuellement assorti
d’un arrété et/ou d’une convention de déversement, conformément a I'article L.1331-10 du code de
la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, 'assainissement non collectif doit étre conforme aux
regles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des milieux naturels établis par
la réglementation.

Les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur une unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer prioritairement I'assainissement de ses eaux
pluviales sur I'unité fonciére par des techniques alternatives (infiltration, récupération, etc.).

Dans les zones pourvues d'un réseau, le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales n’a pas |'obligation
de collecter des eaux pluviales.

Si la capacité d’infiltration du sol et du sous-sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejetée le cas échéant dans le réseau public, si
existant apres autorisation du gestionnaire du réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite
maximal autorisé de 1l/s/ha (pluie de période de retour 20 ans) conformément au zonage
d’assainissement ; sauf prescriptions particulieres imposées par les périmétres de protection des
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre
imposés.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdit.

Pour toutes les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’assainissement créés doivent
étre en mode séparatif. Les opérations doivent faire I'objet d’aménagement visant a limiter
I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discréte, souterraine ou posée en fagade pour la
basse tension, doit étre privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.
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D/ Stockage et collecte des déchets ménagers

La collecte en points d’apport volontaire sur I'unité fonciére doit étre privilégiée.

Lors de la création de nouveaux immeubles collectifs d’habitation d’au moins 3 logements, ou lors de
la réalisation de travaux d’aménagement ou d’extension dans les immeubles existants, il doit étre
créé:

- un local affecté au stockage des conteneurs de déchets ménagers de taille suffisante pour

répondre aux besoins créés par la collecte sélective ;
- unlocal encombrants.

Pour un programme comprenant plus de 4 logements, une aire de pré ramassage doit étre réalisée
en un point permettant I'acces direct depuis la voie du service de la collecte.

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE N

La zone N regroupe les différents secteurs naturels du territoire communal qui méritent d’étre
protégés au titre de la qualité des paysages et de I'intérét écologique du site.

Un sous-secteur Nzh est identifié. Il regroupe les zones humides avérées du territoire avec un
réglement spécifique qui permet de les pérenniser.

Le sous-secteur Nc correspond aux espaces naturels du cirque de I'Essonne, un espace naturel
sensible majeur de la commune. Il est recommandé de réaliser une étude hydraulique afin de mieux
prendre en compte les zones humides présentes et les circulations hydrauliques dans cet espace
remarquable.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous
conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :
...de constituer une rénovation du
bati existant sans création de
Logement )
logement ou une annexe de 8 m
maximum.
Hébergement X
Commerces et activités de services :
Artisanat et commerce de détail X
Activités de services ou s’effectue X
I"accueil d’une clientele
Restauration X
Cinéma X
Commerce de gros X
Hébergement hoételier et touristique X
Equipements d’intérét collectif et services publics :
Locaux et bureaux des administrations X
publiques
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques
Etablissements d’enseignement, de X
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
..d’étre un équipement lié aux
. . activités sportives, de détente et
Equipements sportifs . .
de plein air, d’accueil des
promeneurs, etc. a condition qu’ils
ne générent pas de nuisances, et
- . U’ils soient compatibles avec la
Autres équipements recevant du public q : . P X
préservation du caractére naturel
du site.
Exploitations agricoles et forestiere :
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
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Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X

Sont également interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du code de l'urbanisme ;

- les stockages d'ordures ménageres, résidus urbains, ou dépbts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépdts et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles ;

- l'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Sont autorisés sous conditions :

- les serres a condition qu’elles ne générent pas de nuisances, et qu’elles soient compatibles
avec la préservation du caractére naturel du site ;

- les places de stationnement sous réserve qu’elles soient réalisées en techniques douces
(pelouses stabilisées, pavés autobloquants, etc.) de maniéere a ne pas imperméabiliser le sol ;

- Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des projets
d’infrastructures de transport en commun ;

- les dépots temporaires de matériaux divers exclusivement liés a la réalisation des projets
d’infrastructures de transport en commun.

Les zones de retrait gonflements des argiles :

Les constructeurs sont invités a respecter les recommandations pour le cas de retrait gonflement des
argiles joint en annexe du réglement.

Les secteurs couverts par un plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) :

Le plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de la Seine a été approuvé par arrété
préfectoral, n°2003-PREF.DCL/0375 du 20 octobre 2003 et celui du risque d’inondation de la vallée
de I'Essonne par arrété préfectoral, n°2012-DDT-SE n°280 du 18 juin 2012.

Ces deux documents, consultables en annexe du PLU, constituent des servitudes qui s'imposent aux
autorisations du droit des sols.

Dans cette zone, certains secteurs sont concernés par au moins I'un de ces PPRi, dont les limites sont
reportées sur le plan de zonage.

Au sein de ces limites, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter
les dispositions du PPRi.
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Regle spécifique au sous-secteur Nzh :

Tout ouvrage portant atteinte a la zone humide, et a son alimentation en eau est proscrit et
|'occupation du sol ne peut étre que naturelle.

De plus, sont interdits :

- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre |'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides ;

- Les affouillements, exhaussements ;

- Lacréation de plans d'eau artificiels, le pompage ;

- Ledrainage, le remblaiement, les dépd6ts divers ou le comblement ;

- L'imperméabilisation des sols ;

- La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques
de la zone.

Toutefois, sont autorisés en zone Nzh :

- les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de
leurs fonctions naturelles (dessouchage, abattage, débroussaillage, élagage, modelés de
terrain par terrassement et évacuation hors site, création de mares par terrassement en
déblais, plantation d’especes locales) sous réserve d'un plan de gestion.

- les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour du site a
|'état naturel (cheminements piétonniers et cyclables, sentes équestres non cimentés, ni
bitumés, objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, postes
d’observation de la faune, etc.).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

A/ Uimplantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques et aux
rives de I'Essonne

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 6 meétres par rapport a
|'alignement actuel ou futur.

Dans la marge de recul, sont autorisés, les escaliers desservant un rez-de-chaussée, un perron, une
marquise et les locaux techniques.

Une marge de recul de 6 metres par rapport aux rives de I'Essonne doit étre respectée pour toutes
nouvelles constructions.

Il n"est pas fixé de regle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique et
les constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux publics routiers.

B/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter en recul de toutes les limites avec une distance au moins égale
a 6 meétres.

Toutefois, peuvent étre admis a l'intérieur de ces marges les ouvrages de distribution électrique et
les constructions ou installations liées a I'exploitation du domaine fluvial.

C/ Uimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere qu'elles observent entre elles
une distance au moins égale a celle du batiment le plus haut.

D/ Uemprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 10 % maximum.
L’emprise au sol d’'une annexe est limitée a 8 m? dans la limite de 3 constructions.

Reégle spécifique au sous-secteur Nc :

L'emprise au sol maximum de toutes les constructions est fixée a 5% maximum.

Il n’est pas fixé d’emprise au sol maximale pour les ouvrages liés a I'exploitation du domaine fluvial.
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E/ La hauteur des constructions

Les constructions principales :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 8 meétres.

Pour les ouvrages liés a I'exploitation du domaine fluvial la hauteur maximale est fixée a 15 meétres
maximum a partir du niveau de la chaussée existante située sur la berge.

Toutefois cette hauteur peut étre dépassée pour des constructions de service public ou d’intérét
collectif ou ouvrages techniques si cela est rendu nécessaire pour assurer le bon fonctionnement de
cet équipement ou ouvrage.

Les constructions annexes :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 2,50 métres.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

L'autorisation d'utilisation du sol, de batir, peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture
ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains et a la conservation des perspectives
monumentales.

Les clotures :

Les clotures doivent faire I'objet d’un traitement dans lequel les matériaux et les couleurs sont
choisis en fonction de I'esthétique et de I’harmonie avec les clotures et constructions existantes
voisines.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur au-dessus du terrain naturel.
Les clotures ajourées, doublées de plantations seront préférées aux clotures aveugles.

La régle de hauteur n’est pas applicable aux cl6tures pour les équipements publics ou d’intérét
collectif lorsque les conditions de fonctionnement ou de sécurité I'imposent.

Les clotures sur rue :

Les cl6tures doivent étre constituées d’un mur plein compris entre 50 cm et 1 meétre surmonté d’un
dispositif horizontal ou vertical.

Une exception est faite pour les portes, portails, portillons et les coffrets (boitiers ERDF - GRDF,
France Telecom, etc.) qui peuvent étre totalement en partie pleine.

Les coffrets (boitiers ERDF - GRDF, France Telecom, etc.) doivent étre encastrés a la cléture et sans
saillie sur I'espace public.

Les portails et portillons peuvent étre d’une hauteur maximum de 2,50 metres.

Les murs pleins sont interdits sauf en cas de conservation et de rénovation d’un mur anciens en
pierres.
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Les clotures en PPRi :

Les clotures pleines sont interdites.
Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

- ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
- ne pascréer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Une cl6éture n’est pas considérée comme pleine si les 2/3 de sa surface immergée sous la cote de
référence est ajourée, par exemple grillage a larges mailles de type 10x10 cm ou grille a barreaux
espacés de 10 cm. Les portails et portillons, s’ils sont pleins ne sont pas considérés comme surface de
cloture ajourée.

Le grillage ne sera pas autorisé pour une cléture sur rue.

Les autres clotures :

En limite séparative, les clotures doivent étre de préférence constituées d’un grillage doublé d’une
haie vive. Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol, pour le déplacement de la
petite faune.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4
places.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces
libres de toutes constructions, les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux
espaces bitumés ou enrobés.

Paragraphe 4 : stationnement

Le nombre d’emplacements a réaliser est fixé dans les dispositions générales - « normes applicables
en matiére de places de stationnement ».
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privées

A/ Les voies de desserte

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont insuffisamment
dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés ou si
les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.

B/ Les acces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de la sécurité, a un acces par
terrain et un accés pour les boxes de parking situés a I'alignhement ou dans la marge de recul pour
faciliter I’acces sur la voirie. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent
étre établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur des acces devra étre de 2,70 métres minimum.

C/ Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir des constructions
(logements, commerces, équipements, etc.) doivent étre étudiées selon la nature et I'importance de
la ou des constructions desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniéere satisfaisante au besoin créé et de maniére a ce que la sécurité des biens et des personnes
(éclairage par exemple), notamment la lutte contre I'incendie, puisse étre assurée.

Régle pour les voies de desserte interne desservant uniguement des places de stationnements
extérieurs :

Jusqu’a 10 places de stationnements : la largeur de voie doit étre de 3,50 métres minimum.
Au-dela de 10 places de stationnement : la largeur de voie doit étre de 5 métres minimum.

Dans tous les cas, le dégagement minimum doit étre respecté (cf. : normes a respecter pour la
réalisation des places de stationnement).

Il n’est pas fixé de regle pour les ouvrages techniques tels que les postes de distribution électrique.
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Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

A/ Eau potable

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

B/ Assainissement

Toute construction (existante ou neuve) devra respecter les prescriptions du reglement
d’assainissement collectif du SIARCE en vigueur.

Les eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou
assimilées domestiques (prescriptions techniques).

Toutefois, dans les zones (cf. plan de zonage) relevant de I'assainissement non collectif ou en
I’absence de réseau collectif d’assainissement, la réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif est obligatoire conformément aux réglements et normes techniques en vigueur.

Le rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans le réseau collectif doit étre autorisé par le
SIARCE.

Les eaux usées assimilées domestiques (restaurants, cuisines collectives, etc.) doivent respecter les
prescriptions techniques imposées par le SIARCE (prétraitement, neutralisation, etc.). De plus, les
eaux résiduelles des parkings souterrains doivent étre évacuées vers le réseau collectif d’eaux usées
apres prétraitement.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux pluviales :

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées doivent étre prioritairement
infiltrées sur la parcelle par un puits d’infiltration dimensionné suite a une étude de sol. Le stockage
et la réutilisation des eaux peuvent étre également envisagés conformément a I'article L.2224-19-4
du CGCT.

Les eaux excédentaires, non absorbées, doivent étre dirigées vers les fossés ou canalisations prévus a
cet effet, conformément a la réglementation en vigueur, avec un débit de fuite inférieur ou égal a 1
litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de retour 20 ans. Le cas échéant, il
faudra prévoir un systeme de rétention d’eau sur la parcelle qui autorisera le respect de cette régle.

Afin de prévenir et de mieux gérer les risques liés au ruissellement des eaux pluviales, il est
demandé, en complément de I'obligation d’infiltration a la parcelle, de mettre en ceuvre un systeme
de récupération et de stockage des eaux pluviales dont le volume sera adapté a la surface
imperméabilisée.

Dans le cas d’un rejet au réseau, le branchement particulier doit étre exécuté conformément aux
prescriptions du réglement d’assainissement du SIARCE.
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Pour les opérations avec une imperméabilisation importante des terrains (logements collectifs,
équipements industriels, etc.), I'aménageur doit prévoir :

- la rétention des eaux pluviales : Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public
(caniveau ou réseau) doit étre inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface
totale, pour une pluie de retour 20 ans ;

- la protection du milieu récepteur : conformément a la directive cadre sur I'eau (DCE) du 23
octobre 2000 transcrite en droit francais le 21 avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader
le milieu récepteur et ne pas entraver 'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu
pour la riviere Essonne en 2015. Les eaux pluviales polluées (issues des voiries, parkings a
partir de 20 places, etc.) doivent faire I'objet d’un traitement spécial avant leur rejet dans le
réseau collectif.

Des techniques alternatives peuvent étre envisagées en accord avec le SIARCE y compris de
stockages pour 'arrosage des plantations.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et/ou du code de I'environnement,
doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature de
I"activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel, conformément a la reglementation
en vigueur.

C/ Desserte électricité et téléphone

Pour toute construction nouvelle, la technique discrete, souterraine ou posée en facade pour la
basse tension, sera privilégiée chaque fois qu’il n’y aura pas d’impossibilité technique.

D/ Stockage des déchets ménagers

Le reglement en vigueur de stockage des déchets de la communauté d’agglomération doit étre
respecté.
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ZONE Azh

La zone Azh regroupe les espaces agricoles du secteur du Cirque de I’'Essonne.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Paragraphe 1 : destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous

conditions

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :

Logement X

Hébergement X

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail X

Activités de services ou s’effectue X

I"accueil d’une clientele

Restauration X

Cinéma X

Commerce de gros X

Hébergement hoételier et touristique X

Equipements d’intérét collectif et services publics :

Locaux et bureaux des administrations X

publiques
les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement

. . . des réseaux d’utilité publique ou
Locaux techniques et industriels des A . PUbTA
. . . d’intérét collectif lorsque leur

administrations publiques L. j .
localisation répond a une
nécessité technique impérative a
démontrer

Etablissements d’enseignement, de X

santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles X

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X

Exploitations agricoles et forestiére :

Exploitation agricole X

Exploitation forestiére X
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Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Industrie X
Entrepot X
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X

Sont également interdits :

Tout ouvrage portant atteinte a la zone humide, et a son alimentation en eau est proscrit et
|'occupation du sol ne peut étre que naturelle.

De plus, sont interdits :

- le stationnement des caravanes isolées au sens du Code de l'urbanisme ;

- les stockages d'ordures ménageres, résidus urbains, ou dép6ts de matériaux soumis a
autorisation au titre des installations classées ;

- l'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes ;

- les dépats et les aires de stockage d’épaves de véhicules, de ferrailles ;

- Il'ouverture et I'exploitation des carrieres.

- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre |'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides ;

- Les affouillements, exhaussements ;

- Lacréation de plans d'eau artificiels, le pompage ;

- Ledrainage, le remblaiement, les dép6ts divers ou le comblement ;

- Limperméabilisation des sols ;

- La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques
de la zone.

Sont autorisés sous conditions :

- les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de
leurs fonctions naturelles (dessouchage, abattage, débroussaillage, élagage, modelés de
terrain par terrassement et évacuation hors site, création de mares par terrassement en
déblais, plantation d’especes locales) sous réserve d'un plan de gestion.

- les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient congus de maniere a permettre un retour du site a
I'état naturel (cheminements piétonniers et cyclables, sentes équestres non cimentés, ni
bitumés, objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public, postes
d’observation de la faune, etc.).

Paragraphe 2 : mixité fonctionnelle et sociale

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Paragraphe 1 : volumétrie et implantation des constructions

Ce paragraphe n’est pas réglementé.

Paragraphe 2 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les clbtures :
Les clotures pleines sont interdites.
Les clotures doivent étre ajourées et répondre a deux critéres :

ne pas constituer un obstacle au passage des eaux du cours d’eau en crue ;
ne pas créer un frein a I’évacuation des eaux en décrue.

Paragraphe 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Ce paragraphe n’est pas réglementé.

Paragraphe 4 : stationnement

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe 1 : desserte par les voies publiques ou privees

Ce paragraphe n’est pas réglementé.

Paragraphe 2 : desserte par les réseaux

Ce paragraphe n’est pas réglementé.
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DEFINITIONS

Acces et circulation interne :

L'acces est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert.

La voie desserte interne nouvelle est une emprise privée qui permet de desservir plusieurs propriétés
distinctes ou plusieurs logements.

Les voies de desserte interne comprennent la chaussée et les trottoirs.

Chemin d'accés Accés direct

/

.
# ilj_
. :

¢t
3 oo Accés direct
i =
= I___I Accés indirect
= [ (servitude de passage)
! !
v
< Accés|direct] . I Chemin d'accés
N A Acces direct

—— voie carrossable publique ou privée
Accés direct RO 2

Aire de pré ramassage :

Surface privée accessible depuis la voie destinée a I’entreposage des containers du tri sélectif.

Aire de retournement :

Les aires de retournement sont réalisées sous forme de placette circulaire, en Touen.

Aire de retournement :

voie de plus de 50 m se terminant en impasse Q L‘ 'J \_H Q
enT enY

Aire de retournement

circulaire

Alignement :

L'alignement actuel est défini comme étant la limite matérielle d'emprise de la voie. L’alignement
futur est la nouvelle limite de voie en cas d’élargissement prévu matérialisé sur le document
graphique.

C’est la limite entre une propriété privée et une voie ouverte a la circulation publique ou privée.
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Aménagement dans le volume existant :

Il s’agit des aménagements réalisés a l'intérieur du volume clos d’une construction, cela inclus
notamment la création de surface de plancher par aménagement de combles ou création de
planchers supplémentaires.

Annexe ou Batiment annexe :

Petite construction a rez-de-chaussée, non contigu au batiment principal, ne constituant pas une
piéce a vivre, d’une surface ou emprise au sol maximum de 20 m? et ne dépassant pas 3,50 m de
hauteur.

Sont également considérés comme annexes les piscines non couvertes, pergolas, charretteries
contigués ou non, etc...d’une emprise au sol inférieure a 20 m2.

Arbre de haute tige :

Ce sont des arbres dont la ramure commence a environ 2 m du sol et dont la circonférence est
environ de 15/20 centimétres a 1 métre du sol.

Attique :
Etage placé au sommet d’une construction et de proportions s
moindres que les étages inférieurs. 7 ——y 1

facade
La terrasse devra étre accessible et d’'une profondeur minimum

de 1,50 m.

Chassis de toit :

Toiture avec attique

Chassis vitré ayant la méme pente que le toit dans lequel il est fixé.
Chaussée :

Partie de I'espace public ou privé réservée a la circulation des véhicules.
Cloture :

Dispositif situé entre le terrain et une voie ouverte a la circulation automobile ou les parcelles qui lui
sont contigués.

Combles :

Ensemble du volume constitué par la charpente et la couverture. Le volume d’un comble correspond
au volume du niveau supérieur d’une construction disposant d’une toiture a pente.

Cote NGF (Nivellement Général de la France) :

Mesure des hauteurs du terrain dont la référence est donnée par I'IGN.
Edicule :

Un édicule est un élément technique qui ressort de I'enveloppe d’une construction. Il peut s’agit par
exemple d’un édicule d’ascenseur, ou encore de gaines d’aération.

Emprise publigue :

Un chemin piétonnier est une emprise publique et pas une voie.
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Emplacement réservé :

Ce sont les emprises de terrains privés qui sont réservées dans le PLU en vue de réaliser un
équipement ou une infrastructure publique.

Emprise au sol :

Il s'agit de la superficie au sol occupée par la base de la ou des constructions. Néanmoins, si les
surplombs en facade sont soutenus par des piliers ou tout autre élément d’architecture (balcons,
escaliers, ...), méme décoratifs, ils entrent dans le calcul de I'emprise au sol.

N’entrent pas dans le calcul de I'emprise au sol les dalles/terrasses non couvertes de plain-pied
situées a moins de 0,60 m du terrain naturel en rez-de-chaussée, les rampes d’acces parking,
constitués de matériaux perméables, les rampes d’acces P.M.R. mais aussi les piscines.

Terrasse de plus de 0,60 m de hauteur

Construction | Volume batia destination d'habitation
principale Garages et constructions accolées

- Construction principale

Autres éléments complémentaires

Espace Boisé Classé :

C’est une protection particuliére instituée par les articles L.113-1 et L.113-2 du Code de "'urbanisme.
Elle s’applique aux espaces boisés ou a boiser et soumet les coupes et abattages d'arbres a
autorisation. La construction est interdite dans ces espaces et le caractere boisé des lieux doit étre
maintenu, le défrichement y est interdit.

Espace de pleine terre :

Un espace est considéré comme de pleine terre lorsqu’il n’existe pas d’ouvrage projeté dans les
tréfonds. Les cheminements piétons, les terrasses, les places de stationnement aériennes, les accés
des véhicules, méme traités avec un matériau perméable ne sont pas considérés comme des espaces
de pleine terre au sens du présent reglement. Les espaces de pleine terre sont de support de végétal.

Espace perméable :

Espace non construit dont le revétement est soit minéral soit végétal et qui permet l'infiltration de
I’eau dans le sol.

Espace vert :

C'est un espace d’agrément planté de fleurs, d’arbustes, d’arbres ou engazonné. Les parkings
engazonnés peuvent étre considérés comme des espaces verts perméables.
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Espace vert remarguable :

Il s’agit d’un ensemble paysager sur un ou plusieurs terrains dans un role de maintien des équilibres
écologiques, de qualité végétale ou arboricole localisé au titre des articles L151-19 et L151-23.

Espace vert sur dalle/terrasse :

C’est un espace aménagé sur dalle avec un minimum de 60 centimétres de substrat (comprenant le
drainage, la terre végétale, de la pouzzolane ou autre) adapté aux terrasses, 80 centimétres en cas de
plantation d’arbustes, 150 centimeétres en cas de plantation d’arbres a hautes tiges.

Equipements d’infrastructure :

Le terme recouvre |I'ensemble des installations techniques, aménagements au sol ou en sous-sol,
nécessaires au fonctionnement des constructions ou des services publics : voirie, réseaux, ponts,
passerelles, antennes...

Extension :

Augmentation du volume d’une construction existante soit par surélévation totale ou partielle, soit
par augmentation de I'emprise au sol, soit par affouillement de sol.

Facade :

Coté de la construction, pignon y compris.

Garde-corps :

Il s’agit d’une protection établie a c6té d’un vide (escalier ouvert ou balcon par exemple) destiné a
préserver la chute d’une personne.

Gloriette :
Petit batiment, pavillon, abri ou tonnelle dans un parc ou un jardin.

Hauteur a I'acrotére :

Pour les toitures plates (toitures terrasses) hauteur mesurée en partie supérieure de la toiture hors
équipement technique.

Hauteur a I’égout du toit :

Hauteur mesurée en bas de la pente du toit (ouU se situe en général la gouttiere).

Hauteur au faitage :

Hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture : cheminées, antennes et ouvrages techniques
exclus.
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Hauteur au faitage S
%N‘
Hauteur a I'égout /
Brisis

Hauteur au Brisis :

Versant inférieur et le plus raide d'un comble a la Mansard (comble est formé par deux pans brisés, la
partie basse ayant un angle proche de la verticale).

Héberge :
Facade, située en limite séparative, d’'une construction située sur une parcelle mitoyenne

Installations classées :

Il s’agit d’équipements ou d’installations qui par leur nature présentent, a un certain degré, un risque
d’'incommodité, d’insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie
par décret en Conseil d’Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976. La nomenclature classe ces
installations en deux catégories :

- les installations classées soumises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent un
risque plus faible ;

- les installations classées soumises a autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le
risque le plus important.

Lambrequins :

Les lambrequins sont des ornements servant a cacher divers éléments tels les gouttiéres.

Largeur de terrain :

Elle est définie au droit de

la construction en tout g
point et par rapport a la \

voie.

*

Largeur de terrain

Voie privée ou publigue

Limites :

Il existe deux types de limites (séparatives ou de fond). Elles constituent la séparation entre deux
terrains voisins.
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Limites séparatives :

Les limites séparatives aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite
soit selon une ligne légérement brisée ou comportant de légers décrochements (figure n°1) qui doit
étre inférieura 3 m.

Limites de fond :

La ou les limites de fond sont les limites opposées a la voie et les limites qui ne joignent pas

I"alignement.
Limite de fond Limite Limite de fond
de terrain de terrain de terrain
i
i / ¢ PY
® + r * ® i Limite
Limite i { LJmth.i | -----—--4 séparative
séparative | J \ separative
VA
Limite de fond Limite
de terrain Limite de fond séparative Limite de fond
de terrain I de terrain
B
- Limite
Limite , i A E & —@
R . separative Lo
séparative a Limite
séparative
Linteaux :

Le linteau est un élément architectural qui sert a soutenir la magonnerie ou les matériaux du mur au-
dessus d’une baie, d’'une porte ou d’une fenétre.

Lotissement :

Aux termes du code de l'urbanisme : Constitue un lotissement la division en propriété ou en
jouissance d'une unité fonciere ou de plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer
un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

Lucarnes :

La lucarne est un volume vertical comportant une baie et placé en saillie sur la
pente d’une toiture.

Marge de recul :

dite jacobine,
Il ’agit de la distance entre tout point de la construction et : ou i chevalet

- la limite de la parcelle supportant cette construction avec la voie, emprises publiques ou
rives de I'Essonne ;
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- les limites des parcelles voisines ;
- une autre construction située sur le méme terrain.

Au sein de la zone UCa du présent reglement, cette distance est calculée au nu de la fagade.
Marquises :

Abri au-dessus d’une porte d’entrée, d’un perron ou d’une fenétre.

Oriel :

Fenétre en saillie, avancée en encorbellement aménagée sur un ou plusieurs niveaux d'une facade.

Ouvrage technique :

Sont considérés comme ouvrage technique, des ouvrages techniques qui accompagnent une
construction principale et notamment les ouvrages nécessaires a |'établissement et a I'exploitation
de réseaux (télécommunications, gaz, électrique).

Place commandée :

Une place commandée est une ol
' !
place qui n’est pas accessible —4— —y
. . . : = /e
directement depuis la voie de . . [}
. v
desserte mais en passant par une : ——
. —— A
autre place de stationnement. it | !
L L L L
s &

Ploce
commandée

Substrat végétalisé :

Le substrat est un matériau, une base, qui sert de support a un végétal d’une épaisseur de 50
centimetres minimum. Le substrat doit permettre la fixation des racines d'une plante ou de végétaux
et leur développement

Surface de plancher:

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur |'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
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6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L.231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de |'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures (article R.111-22 du code de I'Urbanisme.

Terrain d’angle :
Terrain situé a I'angle de plusieurs voies.

Terrain bati existant :

Il s’agit d’'une unité fonciére qui, a la date d’application du présent reglement, supporte une
construction, c’est a dire un ouvrage qui, s’il était réalisé aujourd’hui, entrerait dans le champ
d’application du permis de construire ou de la déclaration préalable.

Terrain naturel :

Le terrain naturel a partir duquel s’effectuent les calculs des distances et hauteurs mentionnées dans
le reglement doit étre mesuré sur la parcelle intéressée avant travaux et non sur les parcelles
voisines ou sur la voie publique.

Terrasse végétalisée :

Terrasse, toit plat ou a faible pente (inférieure ou égale a 5%) recouvert d’un substrat végétalisé d’au

moins 40 cm.
térrasson
ligne de

Toiture a la Mansart : bris

Il s’agit d’'un comble dont chaque
versant est formé de deux pans : le
terrasson, a faible pente, en partie
supérieure, et le brisis, presque
vertical, en partie inférieure.

brisis

Unités fonciéres existantes a la date d’approbation du PLU :

Les unités foncieres existantes prises en considération par le présent reglement sont celles figurant
au cadastre (ou les fractions d’unités foncieres résultant d'une division constatée par un document
d'arpentage produit a l'appui d'un acte publié a la conservation des Hypothéques) a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme.

Voie :

Partie de I'espace public ou privé intégrant la chaussée et les trottoirs, ouvert a la circulation et
pouvant desservir plusieurs terrains.
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Vue directe :

Sont considérés comme des éléments constituant des vues directes au sens du présent reglement :

- les fenétres;

- les portes fenétres ;

- les balcons;

- lesloggias;

- les terrasses ou dalles (exemple : terrasse) situées a plus de 0,60 metre du terrain naturel ;
- leslucarnes;

- les fenétres et les chassis de toit ;

- les ouvertures de dimensions supérieures a 0,25 m?2.

Ne sont pas considérées comme créant des vues directes au sens du présent reglement :

- les ouvertures placées a plus de 1,90 metres du plancher ;

- les portes pleines, les chassis fixes et verres translucides ;

- les escaliers, sauf les paliers ;

- en limite de propriété et sur un mur non mitoyen, les chassis fixes en verre translucide placés
a 2,60m du plancher pour un rez-de-chaussée et a 1,90 m du plancher pour un étage ;

- les pavés de verre sont des éléments de construction. A ce titre, ils ne sont pas considérés
comme des vues.

Dans ces différents cas, les regles des fagades sans vue s’appliquent.

Les travaux sur les ouvertures existantes a condition qu’il n’y ait pas d’agrandissement. La réduction
de la taille de I'ouverture est autorisée.
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LISTE DES ESSENCES D’ARBUSTES PRECONISEES

Ajonc d’Europe (Ulex europaeux) 1-4

Amélanchier (Amelanchier canadensis) 3-10

Amélanchier des bois (Amelanchier 1,5-3
vulgaris)

Aubépine (Crataegus monogyna) 4-10
Bourdaine (Frangula alnus) 1-5

Buis (Buxus sempervirens) 2-6

Charme commun (Carpinus betulus) 1-5

Epine-vinette (Berberis vulgaris) 1-3

Erable champétre (acer campestre) 3-12

:

Hétre vert (Fagus sylvatica) 1-40

Houx commun (llex aquifolium) 2-8

:

Pommier sauvage (Malus sylvestris) 6-15

Pommiers a fleurs (Malus sargentii) 6-15

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement
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Type de
taille
Haie vive, taillée
Haie vive

Haie vive

Haie vive, taillée
Haie vive, taillée
Haie vive, taillée

Haut jet, haie vive,
taillée

Haie vive
Haie vive
Haie vive, taillée
Haie vive, taillée
Haie vive, taillée

Haut jet, haie vive,
taillée

Haie vive
Haie vive
Haie vive
Haie vive
Haie vive et taillée

Haut jet, haie vive,
taillée

Haut jet, haie
taillée

Haie vive et taillée
Haie vive, taillée
Haie vive

Haie vive

Haie vive, taillée
Haie vive, taillée

Haut jet, haie
taillée

Haut jet, haie
taillée

Fruits

comestibles
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Poirier commun (Pyrus communis)

Prunellier (Prunus spinosa)
Saule roux (Salix atrocinerea)
Saule a oreillettes (Salix aurita)
Seringat (Philadelphus)

Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia)

Sureau noir (Sambucus nigra)

Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Viorne lantane (viburnum lantana)

Viorne obier (Viburnum opulus)

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement

8-20

Haut jet, haie
taillée

Haie vive, taillée
Haie vive, taillée
Haie vive, taillée
Haie vive

Haie vive

Haie vive, taillée
Haie vive, taillée
Haie vive, taillée

Haie vive, taillée
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LISTE DES ESSENCES D’ARBRES PRECONISEES

Favorable a Floraison Fruits
la faune décorative comestibles
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LISTE DES ESPECES VEGETALES PRECONISEES EN MILIEU HUMIDE

Nom scientifique Nom vernaculaire Type de milieu humide Particularités
Barbarea vulgaris Barbarée commune eutrophiles
Calystegia sepium Liseron des haies eutrophiles
Carduus crispus Chardon crépu eutrophiles
Cirsium oleraceum Cirse maraicher mésotrophiles
Cirsium palustre Cirse des marais mésotrophiles
Dipsacus fullonum Cabaret des oiseaux eutrophiles
Epilobium hirsutum Epilobe hérissé eutrophiles
Epilobium tetragonum Epilobe atige carrée eutrophiles
Eupatorium cannabinum Eupatoire chanvrine eutrophiles
Filipendula ulmaria Reine-des-prés Mégaphorbiaies
Humulus lupulus Houblon eutrophiles
Hypericum tetrapterum Millepertuis a quatre ailes eutrophiles
Lythrum salicaria Salicaire commune mésotrophiles
Myosoton aquaticum Céraiste aquatique eutrophiles
Scrophularia auriculata Scrophulaire aquatique eutrophiles
Stachys polustris Epiaire ces marais mésotrophiles
Symphytum officinale Consoude officinale
Thalictrum flavum Pigamon jaune mésotrophiles
Valeriana officinalis Valériane officinale
Galium uliginosum Gaillet des fanges
Lotus pedunculatus Lotier des fanges Tourbibres
Ranunculus flammula Renoncule petite-douve
Succisa pratensis Succise des prés
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Cardamine pratensis Cardamire des prés psychrophiles
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Epilobium parviflorum Epilobe a petites fleurs psychrophiles
européennes, hygrophiles
Galium polustre Gaillet des marais longuement inondables
Prairies européennes, hygrophiles
Lysimachia nummularia Lysimaque nummulaire longuement inondables
européennes, hygrophiles
Mentha aquatica Menthe aquatique longuement inondables
européennes, hygrophiles
Mentha arvensis Menthe des champs longuement inondables
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Mentha suaveolens Menthe a feuilles rondes psychrophiles
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LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

Reégne, Classe, Ordre Nom latin | Nom francais
Flore ldcer negundo [Esable fréne
L dilanthus altissima Ailanthe faux-vernis du Japon
L dmbrosia artemisijfolia Ambroise a feuilles d'Armoise
Aster lanceclatus, Aster laevis A :
: . A ster lanceole (et espéces
i:rl;riﬂma&aﬂglme,ﬁster novi- proches ou hybrides)
L4zolla filiculoides A zolla fausse-fougére
Beriraroa incana Alysson blanc
Bidens connata [Bident a fewlles connees

Bidens frondasa

[Bident fenillé bident a finits
TS

Buddleja davidii

[ Asbre a papillon. buddleja

|Cabamba caroliniana

(Cabomba de Carcline, éventail
de Caroline

|Chenapﬂdfum ambrosioides (Chénopode fansse-ambroisie
|Comyza bonariensis [Vergerette d” Asgentine
|Comyza canadensis [Vergerette du Canada
|Cﬂn_}'za SHMAIrEnsis Vergeretie de Sumatra
|Cyperus esculentus Souchet comestible
[Cyperus eragrostis Souchet vigouremx
Eraria densa [Elodée dense

Elodea canadensis [Elodée du Canada
Elodea nuitalii [Elodée a feuilles étroites
Erigeron aninuus [Verzeretie annnelle
Helianiimis tuberosus Topinambour

Heracleum mantegazzianum |Berce du Caucase
Impatiens capensis [Balsamine du Cap
Tmpatiens glandulifera [Balsamine de I'Himalaya
Impatiens parviflora [Balsamine 4 petites fleurs
I agarosiphon major (Grand lagarosiphon

L emmna minuta [Lentille d'ean minuscule
L indernia dubia [Lindernie fansse-graticle
L onicera japonica (Chévrefenille du Japon

L udwigia grandiflora Eii:’ Ludwigie a grandes
L ndwigia peploides Tussie

Nyriophyilum aguaticum Pyriophylle aquatique
Oenothera biennis (Onagre bisanmmel
Parthenocissus inseria Vigne-Vierge

Revroutria japonica |[Fenouée du Japon
Reyrnoutria sachalinensis IRenauée de Sakhaline
Heyroutria x bohemica Il{enouée de Bohéme
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Régne, Classe, Ordre Nom latin | Nom francais
Hobinia pseudoacacia [Robinser faux-acacia
 Senecio inaegquidens Senecon do Cap
Solidago canadensis Solidage du Canada
\Solidage gigantea Solidage glabre
|\ Sparobolus indicus Sporobole fertile
L Symphifum asperum Consounde herissée
| Vanihium strumariim [Lampourde glouteron
\yocasior coypus [Razondin, liévre des marais
Ondatra zibethicus [Rat musque

Mammiferes Nyctersutes procyonaides (Chien viverrin
Weovison vison [Vizcn d” Amérigque
Procyvon lotor |Paton-Lavews
. Brania canadensis IBemache du Canada
Otseaux Threskiornis asthiopicus lbis sacrs
. .o . |Trachemys scripta sp Turtu&:de Flnnde on
[Reptiles & Amphi-biens| - Trachémyde écrite
[ithobates castebaianus (Grenounille tanrean
Ldneiurus nebulosis [Barbotie brune
|Carassius carassius Carassin comummn
|Carassius gibelio Carassin argemnte
|Carassius auratus Carassin doré
|[Cyprinus carpio (Carpe comumnne
Gambusia holbrooki Gambusie
Chmnocephalus cerminis Grémille
Hhypophthalmichiys melifrix Carpe argentée, Amowr argente
Poissons [ctalus melas |Poisson-chat
I epomis gibbosus [Perche soleil
[Levciscns idus (Gardon ronge, ide mélanote
Micropterus salmoides |Black-bass a grande bouche
(Oconrhynchus ooykiss Truite Arc-en-ciel
|Psendorasbora parva |Psendorasbora
\Salvelinus fonfinalis E‘;E:E: de fontaine, Saumon de
\Sander lucioperca Sandre
Sihurus glanus Silure glane
A stacus leptodactylus |[Ecrevisse a pattes gréles
ldtvaepinra desmaresii Crevette palométe
Dé | Oreonectes limosus [Ecreﬁ:::mse améric_aiue .
Pacifastacus leniusculis E::T’SE de Californie on
rigse Signal
Procambarus clavidi IEcrevisse de Louisiane
Insectes |Cacyreus marshalli [Brun des pélargoniums
|Cameraria ohridella PMineunse du Marronnier d'Inde
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RéEne, Classe, Ordre

Nom latin

Nom francais

Frankiiniella occidentalis

Thrips califormien

Hormonia axyvidis

Coccinelle mmiticolore

L eptoglossus occidentalis

Metcalfa pruinosa

[Flatide pruinewx

\Scaphoideus titanis

(Cicadelle de la flavescence
dores

Scolytus scolytus

Scolyte de I'Orme

\Stictocephala bisonia

(Cicadelle bison

Fespa velutina nigrithorax

[Frelon asiatique

Arachnide

Torroa desiructor

Varroa

Biyozoaire

Pectinatella magnifica

ectinatelle d’ean douce,
ectinatelle magnifique

Coidaires

|Cordviaphora caspia

|Craspedacusta sowerbyi

Turbellaries

Dendrocoelum romanodanubiale

Dugesia tigrina

Oligochétes

Branchiura sowerbyi

Polychétes

Hypania invalida

Gastéropodes

Physa acuta

Fotamopyreus anfipodmum

Bivalves

L dnodonia cellensis

L Anodonia woodiana

|Corbicula fluminea

Dreissena polymortha

Amphipodes

Dikerogammarus hasmobaphes

Dikerogammarus villosus

Echinogammarus berilloni

Echinogammarus ischnus

Grammarus roeselii

Grammarus figrinus

Lsopodes

L dsellus aguaticus

Froasellus coxalis

Dhiatomess

| dchnaniher catenata

| dchnanthes subhudsonis

Diadesmis confirvacea

Encyvonema tiangulum

Eolimna comperei

Gomphonais minuia

WNavicula hofschyi

Reimeria uniseriain

Oomycetes

L Aphanemyces astaci

Aphanomycose ou peste de
I ecrevisse

Fhytophthora alni

A zent pathogéne du
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R’egue, Classe, Ordre Nom latin | Nom francais
[Phytophthora de I'aulne
Nosema ceranasa
Champignons :
' Ophiostoma ulmi ophuoee oo Torme
|Cyvlindrospermopsis raciborskii
Bactéries o A gent pathogéne de la
fospira inferrogans .
Lepiosp g ILepto
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LISTE DES PLANTATIONS PRECONISEES EN BORDURE DE LESSONNE ET DE LA
SEINE ET DE LEURS AFFLUENTS

ARBRES (hauteur a I’age adulte > 10m)

Nom vernaculaire Nom latin Sols
Aulne glutineux Alnus glutinosa Humides .
Bouleau pubescent Betula alba Frais a humides, plutét acides —*
Chéne pédonculé Quercus robur Riches et frais i
Erable sycomore Acer pseudoplatanus Frais a humides, basique a 3
e S e L s s aCide RERES i
Fréne élevé Fraxinus excelsior Frais a humides, terrains "NM“:
______ - rudéralisés |
Orme champétre Ulmus minor Riches et frais ;
Tilleul 3 larges feuilles Tilia platyphyllos ~ Riches et frais ]
Tilleul a petites feuilles Tilia cordata Riches, neutres ou peu T
,  calcaires i
Tremble Populus tremula ~ Frais }
! Saule blanc == Salix alba » _ Humides ]

ARBUSTES (hauteur a I'dge adulte < 10m)

Nom vernaculaire Nom latin

Aubépine a deux styles Cratoegus laevigata  Neutres a acides 1
Aubépine a un style ) 'Crbtaegus monogyna  Tous types o
Bourdaine  Frangufaainus.  Humides, acides ou calcaires |
Cornouiller sanguin - Cornussangumea _______Calcaires et riches '
I Fusain d’Europe Euonymus europaeus Riches en azote, neutresd !
. calcaires R
“Groseillierrouge _ Ribesrubum  Riches, frais 3 humides
Noisetier ~ Coyusavellana  Humusdowx
! Prunellier s - Prunus spinosa Tous typesm "
_Sauleaoreillettes ~  Ssalixourita Hu_r:n@gi B -
Saule A trois étamines  Salixtrigndrg © Humides :
Saule cendré _ Salixcinerea  Humides |
Sauledesvanniers  Salixvinimalis  Humides e
i_s_gtjl_e‘f_ragile ' - Sufrxfra&:hs S Humides _]
| Saule marsault o Salix caprea S Toustypes_ I
'Saulepourpre  Salixpurpurea  Humides |
(Saleroux  soixauminata  Humides

| Sureau noir N . ‘_ - ) _.iéﬁibuscuiﬁ;gfh . ~ Riches
|Viomeobier  Viburnumopulus ~ Fraisa humides
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Liste d’herbacées
Nom vernaculaire Nom latin Sols
| Agrostis stolonifére Agrostis stolonifera Frais
| Bromestérile  Bromus sterilis Tous types
Bugle rampant Ajugareptans  Toustypes .
Cardamine des prés Cardamine pratensis Humides
| Cardére sauvage Dipsacum fullonum Riches, frais
| Dactyle m!oméré Dactylis glomerata Tous types B
Digitale pourpre Digitalis perpurea  Acides
Epilobe en épi Epilobium Frais, silicieux
___angustifolium = e —
Paturin commun Poa trivialis Frais
| Potentille rampante  Potentilla reptans Frais .
Liste d’hélophytes
Nom vernaculaire Nom latin Conditions d’implantation
Baldingére Phalaris arundinaceae Secteurs fréquemment ,
; = immergés - ’
| Bident triparti ‘Bidens tripartita o ~ Basde berge, so!{;i{hes |
| Canche cespiteuse Deschampsia cespitosa  Hautdeberge |
{ | Cardamine des prés B Cardamine pratensis - Secteurs ombragés, humides
' Carex 3 épis pendans  Carexpendula Secteurs mi-ombragés ]
Carex cuivré __ Carexcuprina B Tous secteursenberge
| Carex des marais Carex acutiformis i Bas de berge, secteurs éclairés
! o o N ~__ouombragés 1
| Carex des rives Carex riparia Bas de berge, secteurs éclairés
; - - ~_ouombragés -
| Carex espacé ~ Corexremota _ ~ Secteursmi-ombragé
(Carex faux souchet Carex pseudocyperus Secteurs fréguemment
Peonap o ca i 3 __ [mmergés
| Carex hérissé - Cargx {urta ~ Haut de berge
| Carexpaniculé  Carex pdmculata ___Basde berge s
(Carexvaide  Corexelots _Tous secteurs en berge _
Cirse des marais i Cirsium oleraceum ~ Tous _s_e_c_tg_u_g en berge' )
Epilobe hérissé Epilobium hirsutum Bas de berge '
Eupatoire chanvrine o é&p&gﬁﬁmnabln;lm "_'_ _Tou.fiegteurs gn;béi_g_e o
Fétuque roseau ) ) dFe_smnacea 'A - R;(rant d:gefge _ T
| Grand plantain d'eau Alisma plantagb-aquatica Secteurs fréquemment
| __immergés B
Iris faux acore ~ Iris pseudacorus ‘Secteurs mi-ombragés |
lgq_c__é’frglgg_lgiia_nts Juncus amculatus ‘ Tous secteurs en berge _ 4
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Jonc A tépales aigus Juncus acutifiorus Tous secteurs en berge, terres
acides
Jonc aggloméré Juncus conglomeratus Tous secteurs en berge
Jonc des crapauds Juncus bufonius Tous secteurs en berge
Jonc épars Juncus effusus Secteurs mi-ombragés
Jonc glauque Juncus inflexus Tous secteurs en berge
Lycope d'Europe Lycopus europoeus Bas de berge Ak i
Lysimaque commune Lysimachia vulgaris Moitié inférieure de la berge |
Massette 2 feuilles étroites Typho angustifolio Secteurs fréquemment
—— i AN,
Massette A feuilles larges ~ Typha latifolio Secteurs fréquemment
immergés —
Menthe a feuilles rondes ~ Mentha suaveolens Hautdeberge
"Menthe aquatique  Mentheaquatica  Secteurs mi-ombragés |
' Menthe des champs SR " Mentha arvensis Haut de berge
| Oseille maritime Rumex moritima Haut de berge, sols riches
' Populage des marais _ Caltha palustris Secteurs ombragés
' Reine des prés Filipendula ulmaria Secteurs ombragés
‘ Renoncule scélérate Ranunculus sceleratus Secteurs fréquemment ,
- - _immergés - '
~ Renouée amphibie Polygonum amphibium Secteurs fréquemment
-' e ot immergés )
Rorippe amphibie Ronppa ‘amphibia Secteurs fréqguemment
e immergés )
Rorippe forestier Rorippa sylvestris Retrait de berge S
Rorippe palustre Rorippa palustris ~ Basdebege |
Roseau commun Phragmites austraﬂs Bas de berge ]
Rubanier rameux Sparganium erectum ~ Secteurs fréquemment '
b - _immergés
Sagittaire Sagittaria sagittifolia Secteurs fréquemment
R L immergés
Salicaire commune ~ Lythrum salicaria ~_Moitié inférieure de la berge
Scirpe des marais Eleocharis palustris Secteurs fréquemment
s g s ___ immergés ;
 Valériane officinale Valeriana officinalis ~ Moitié inférieure de la berge
' Véronique mouron d’eau Veronica anagallis-oquatica  Secteurs fréquemment
B [ immergés NN
L Vulpln genouil‘ ~ Alopecurus geniculatus Bas de berge :

T,

CORBEIL-ESSONNES

EsPace
\lle

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2019 - Reglement 197



-~
CORBEIL-ESSONNES
o

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU
RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

- Alea fort

Aléa moyen

Alea faible

Source : Géorisques
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' Les constructions sur terrain argileux en lle-de-France

Le risque de retrait-gonflement des sols argileux

< Le phénomene

Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, entralnant des tas-
sements verticaux et horizontalement, des fissura-

tions du sol.
L'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
; instable.
;g:ﬁ:;";f o En effet, sous la construction, le sol est protégé de
3 Absorption par les racines | @vaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
4 Couches argileuss de 'année ce qui n'est pas le cas en périphérie.

5 Feuillets argileux

& Eag intershitielle Les différences de teneur en eau du terrain, impor-

tantes a I'aplomb des facades, vont donc provoquer

“brgm des mouvements différentiels du sol notamment &
proximité des murs porteurs et aux angles du bati-
ment.

< Des désordres aux constructions

Comment se manifestent les désordres 7

- Fissuration des structures

- Distorsion des portes et fenétres

+ Décollement des batiments annexes

« Dislocation des dallages et des cloisons
» Rupture des canalisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables ?

Les désordres touchent principalement les constructions Iégéres de plain-pied et
celles aux fondations peu profondes ou non homogénes.

Un terrain en pente ou hétérogéne, I'existence de sous-sols partiels, des arbres
a proximité, une circulation d'eau souterraine (rupture de canalisations...)
peuvent aggraver la situation.

< Des dommages nombreux et colteux pour la collectivité

En région lle-de-France -

= plus de 500 communes exposées a ce risque

= 1,3 milliard d euros dépensés pour I'indemnisation des sinistres sur la période 1999 - 2003

+ deuxiéme cause d'indemnisation au titre des catastrophes naturelles (CATNAT) a lIa charge de |a collectivité
publique, derriére les inondations

+ 96% des sinistres concernent les particuliers

+ coltt moyen d'un sinistre (franchise induse) : 15 300€’

1- source (GEDD, mai 2010

Direction régionale et interdépartermentale de I'environnement

et de I'énergie d'lie-de-France
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Que faire si vous voulez...

:444 [GnStru"E L T L L e L T AT PP L LY Y

=~ Précisez la nature du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder @ une reconnais-
sance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de retraitgon-
flement des sols argileux (consultable sur le site www.argiles.fry, qui
traduit un niveau de risgue plus ou moins élevé selon Faléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau d Etudes spécialisé, doit véri-
fier Ia nature, la géométrie et les caractéristiques géotechniques des
formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin d'adap-
ter au migwx le systéme de fondation de la construction.

Sila présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire permet-
tront d'identifier Ia sensibilité du sol au retrait-gonflement.

3 Réaliser des fondations appropriées

- Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondewr dancrage de 0,80 m a 1,20 m en fonction
de la sensibilifé du sol ;

« Assurer Fhomogénéité d' ancrage des fondations sur terrain en pente
(Fancrage aval doit &tre au moins aussi important que Fancrage
amant} ;

= Byiter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por
tewrs sur vide sanitaire aux dallages sur terre plein.

< Consolider les murs porteurs et désolidariser les
batiments accolés

= Prévoir des chalnages horizontawx (hawt et bas) et verticaux (poteauw
d'angle) pour les murs porteuwrs ;

* Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondés différemment ou exercant des charges variables.

e aménagef} TETIOVE revrsasssrssssrransnsssssssssssssssssrssssssssssstosnnsssasss

T <= Eviter les variations localisées d humidité

de foilures de fnjfures = Eviter les infiltrations d'eawx pluviales (y compris celles provenant
des toitures, des terrasses, des descentes de garage..) 3 proximité
des fondations ;

- Assurer Féfanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveaw des raccords) ;

- Fviter les pompages & usage domestique ;

- Envisager la mise en place d'un dispositif assurant Fétanchéité au-
four des fondations (trottoir périphérique anti-évaporation, géomem-
brane...) ;

- En cas d'implantation &' une source de chalewr en sous-sol, préférer le
positionnement de cette dernigre be long des murs inténeurs.

= Réalisez des fondations appropriées

- Bviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs, peupliers
ou chénes par exemple) a proximité ou prévoir la mise en place
d'écrans anti- racines ;

- Procéder a un élagage régulier des plantations existantes ;

- Attendre be retour a I'éguilibre hydrique du sol avant de construire sur
un terrain récemment défriché.

AR E R R R R AR E R R AR E R R R R AR E R R E R A E R R R R R AR R R R R R R AR E R R R R AR R R
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RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION EN PRESENCE DE NAPPES
PHREATIQUES

Les remontées de nappes phréatiques sont des phénoménes connus, mais complexes a prévenir. Elles
peuvent étre liées a des causes naturelles ou bien humaines. On constate, aux dires de certains
sinistrés, notamment les plus dgés, que le phénoméne est percu comme plus fréquent et jugé d’une
ampleur plus intense que jamais. Aujourd’hui, il n’existe malheureusement aucun remeéde efficace,
généralisable et immédiat, permettant de mettre a I'abri les constructions menacées. Des opérations
ponctuelles de pompage ou de drainage permettent néanmoins d'atténuer localement les
conséquences d'une inondation, liés a une remontée de nappe phréatique. De plus, les remédes
contre les effets des remontées de nappes s'avérent souvent onéreux et difficiles a mettre en ceuvre,
en raison du caractere tardif de leur application. Par ailleurs, on manque généralement
d'informations sur le sol, ce qui rajoute de l'incertitude quant aux dispositions utiles a mettre en
place.

L'inondation par remontée de nappe : description du phénomeéne

Les nappes phréatiques sont dites « libres » lorsqu’aucune couche imperméable ne les sépare du sol.
Elles sont alimentées par la pluie, dont une partie s'infiltre dans le sol et rejoint la nappe.

Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infiltre et est
reprise plus ou moins vite par |'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infiltre plus
profondément dans la nappe. Aprés avoir traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de I'air,
qui constituent la zone non saturée (ZNS), elle atteint la nappe ou les vides de roche ne contiennent
plus que de I'eau, et qui constitue la zone saturée. On dit que la pluie recharge la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car : les précipitations sont les plus
importantes, la température et I'évaporation sont faibles et la végétation est peu active et ne préléve
pratiguement pas d'eau dans le sol.

A l'inverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes
s'éleve rapidement en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en été
pour atteindre son minimum au début de l'automne. On appelle «battement de la nappe» la
variation de son niveau au cours de l'année.

Si des éléments pluvieux exceptionnels surviennent et engendrent une recharge exceptionnelle, le
niveau de la nappe peut atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement envahie
par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c'est I'inondation par remontée de nappe.

On congoit que plus la zone non saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénomene est
probable.
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On appelle zone «sensible aux
remontées de nappes» un
secteur dont les
caractéristiques d'épaisseur de
la Zone Non Saturée, et de
I'amplitude du battement de la
nappe superficielle, sont telles
qgu'elles peuvent déterminer
une émergence de la nappe au
niveau du sol, ou une
inondation des sous-sols a
quelques metres sous la
surface du sol.

Remontée de nappe

Source : géorisques.gouv

Les mesures de précaution

Lorsque les conditions sont réunies pour que le phénomene se produise, celui-ci ne peut étre évité.
En revanche certaines précautions doivent étre prises pour éviter les dégats les plus importants :

1/ Recourir a une étude de sol

Le meilleur moyen d’évaluer les risques sur sa maison est de recourir a une étude de sol. En cas de
risque suspecté (ou confirmé par I'étude de sol), une expertise technique indépendante peut
également permettre de mettre en place des dispositions constructives adaptées pour protéger la
maison (un cuvelage par exemple).

2/ Eviter la construction d’habitation dans les vallées séches, ainsi que dans les dépressions
des plateaux calcaires.

Toutes les roches ne laissent pas passer I'eau de la méme maniere. Ainsi, le phénoméne de
remontées de nappes se produit le plus souvent dans certains types de calcaires, notamment dans
les couches aquiferes de la craie. Au contraire, dans les sols sableux, I’eau est rapidement absorbée.

3/ Eviter la réalisation de sous-sol dans les secteurs sensibles,

Il est préconiser de ne pas créer de sous-sol dans les secteurs sensibles. A minima certaines
précautions peuvent étre prises dans leur conception : sous-sol non étanche, circuit électrique muni
de coupe-circuit sur I'ensemble des phases d'alimentation, précautions spécifiques pour l'installation
des chaudiéres et des cuves de combustible, etc.

Pour en savoir plus : http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inondations/remontee_nappe
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Liste des emplacements réserves

M* | Objet M* de parcelles cadastrales Bénéficiaire
Aménagement des
1 berges de FEssonne BC 72,73, 191,200 COMMUME
Aménagement du
2 Cirque de I'Essonne BM 53, 54, 59, &6, 68,102 COMMUME
3 | Amenagement du AW 155 COMMUNE
sentier de 'Escargot
Aménagement des
4 berges de I'Essonne BC1 COMMUNE
Aménagement des
5 berges de FEssonne BM 120 COMMUME
Ameénagement des
& berges de FEssonne BM 125 COMMUME
7 | Amenagement des BO 199 COMMUNE
berges
Aménagement des
B berges BO 121,122 { AL 257, 630 COMMIUNE
S | Alignement de voirie AX a9 100 COMMLUNE
10 | Réservoir d’'eau AW 32,133 COMMIUNE
11 | Création de voirie AH 303 COMMLUNE
Equipement petite
12 enfance AH 305,306 COMMUMNE
13 | Stationnement AL1TZ COMMUNE
14 | Stationnement AD BB BD 465 COMMLUNE
15 | Elargissement de woirie | BD 353, AZ 431 COMMUNE
1& | stationnement AZ 229 COMMUNE
. . AV 1Be, 1BE, 200, 201, 202,228, 231/
17 | Alignement de voirie BE 79,142, 143 COMMUNE
18 | équipement enfance AW 7, 8,5,126 COMMLUNE
. . AR 64727377,
15 | Alignementde voirie | g5 193 515 738 739,316,317,348,354,355,383,395,397 | COMMUNE
20 | Alignement de vaoirie AL 104,105 447 COMMLUNE
21 | Alignement de voirie AP 288 280 COMMLUNE
22 | Alignement de voirie AR 212,213 COMMLUNE
23 | Alignement de vairie BP 47 COMMLUINE
. . AD 34,41, 248,
24 | Alignementdevoirie | 5cq 550 982 783,357,358,386,527,528,529,530 COMMUNE
25 | Alignement de vaoirie BL273 COMMLUNE
26 | Alignement de voirie AC 459470 COMPMLUNE
27 | Alignement de voirie AC 176,488 655,656 COMMIUNE
2B | Alignement de voirie AZ 197, 206, 272,273 COMMLUNE
Elargissement de voirie -
29 liaison douce BT 57, 62, 68, 77, 78,341, 342, 400 COMMUME
30 | Alignement de voirie BO 48 COMMLUNE
g1 | Elargissement devoirie | b o7 20 07 03,04, 113, 243 COMMUNE
+ stationnement
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M* | Objet N* de parcelles cadastrales Bénéficiaire
32 | Alignement de voirie BV 113 COMMUNE
33 | Alignement de voirie BV 58,59 COMMUNE
34 | Alinement de voirie BV &6, 107 COMMUNE
35 | Alignement de voirie BV 56 COMMUNE
36 | Alignement de voirie B\ 92 COMMUNE
37 | Sentier Bk 243,669,670 COMMUNE
38 | Alignement de voirie BE 13, 131 COMMUNE
39 | Alipnement de voirie BE BOS 878,879 COMMUNE
40 | Alignement de voirie B5 311 COMMUNE
41 | Alignement de voirie BM 116,117,151 COMMUNE
47 | Alignement de voirie | AS 45, 318,324, 472 COMMUNE
43 | Alignement de voirie AV 2BT 326 COMMUNE
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